WASTBYGG

BOKSLUTSKOMMUNIKE

Wiistbygg Gruppen AB (publ)
januari - december 2018

1 oktober - 31 december 2018 1 januari - 31 december 2018
Intdkter 1 151 mkr (937). Intdkter 3 652 mkr (2 838).
Rorelseresultat 86 mkr (60). Rorelseresultat 171 mkr (105).

Resultat efter skatt 83 mkr (56). Resultat efter skatt 163 mkr (100).
Resultat per aktie 1 627 kr (1 098). Resultat per aktie 3 196 kr (1 961).
Orderingang 1 456 mkr (1 011). Orderingang 3 077 mkr (3 604).

Kassaflode fran den I6pande verksamheten Kassaflode fran den I6pande verksamheten
419 mkr (223). 240 mkr (179).

Réntebirande nettoskuld (+)/nettokassa (-)
-308 mkr (-151).

Soliditet 29 % (27).
Orderstock 3 634 mkr (4 037).

2018 avslutas med ett mycket starkt kvartal, bade Affarsomrade Logistik har avyttrat tre fullt uthyrda
vad géller resultat och orderingang. Totalt sett gor egenutvecklade logistikanlaggningar under perioden,
Waistbygg Gruppen sitt basta ar nagonsin. Order- vilket bidrar till det positiva resultatet. Dessa har
ingangen for helaret &r ndgot lagre jamfort med 2017, forvarvats av Angso Logistik, dgt av det norska
Samtidigt har de stora volymerna fran 2017 medfort investmentbolaget Arctic Securities AS.

en viss forsiktighet med att kontraktera nya projekt

under aret som gatt, framfor allt inom affarsomrade Affarsomrade Logistik har tecknat avtal om sitt forsta

Bostad. projekt i Danmark under perioden.

|
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Det borjade 1981...

1981 grundades Wastbygg i Boras. Ursprungligen var det
ett lokalt byggbolag men relativt snart vaxte féretaget dven
utanfdr narregionen.

STARK POSITION PA

PRIORITERADE MARKNADER

Wastbygg Gruppen ar idag ett entreprenad- och projektut-

vecklingsbolag som sedan lange &r val etablerat pa de mest

expansiva marknaderna i Sverige. Vi har egna kontor i Gote-

borg, Stockholm, Malmg, Boras, Jonk&ping och Varberg men  GOTEBORG

finns ocksa via koncernbolaget Logistic Contractor represen-
terat i vara nordiska grannlander Norge och Danmark.

Foretaget ar primart inriktat pa de tre segmenten Bostad,
Kommersiellt och Logistik. Vi arbetar dven med projektut-
veckling inom samtliga segment och var kompetens stracker
sig fran férvarv-/tilldelning av mark fram till fardig fastighet.
P& var webbplats presenteras samtliga pagaende och avslu-
tade projekt.

HALLBART BYGGANDE

Wastbygg Gruppens affarsidé ar att utveckla och bygga,
hallbara, moderna och effektiva bostader, kommersiella
fastigheter och logistikanlaggningar i 6msesidigt fortroende
med vara kunder. Vi tar vart uppdrag som samhallsbyggare
pa stort allvar. Inom vart verksamhetsomrade vill vi bidra till
ett hallbarare samhille - ekologiskt, socialt och ekonomiskt -
och darmed forbattra manniskors livsmiljoer
Miljocertifierade byggnader ar ett satt att varna om
framtiden. Hos oss finns stor erfarenhet av att bygga enligt

OVERSIKT WASTBYGG-KONCERNEN:

OSLO STOCKHOLM
ﬁ BORAS
@ | JONKOPING
VARBERG
MALMO
KOPENHAMN

de vanligaste certifieringssystemen pa den svenska mark-
naden - Miljobyggnad, Svanen, Breeam och Green Building.
Dessutom ar vi Svanencertifierade, vilket innebar att vi har
ratt att Svanenmarka vara egenutvecklade bostéder.

Sedan mitten av 1990-talet har vi arbetat fokuserat med att
utveckla vart kvalitets- och miljdarbete. Idag har vi ett egen-
utvecklat ledningssystem med detaljerade rutiner och kor-
scheman inom kvalitet, miljo och arbetsmiljo. Wastbygg AB
ar aven certifierat enligt ISO 9001, 14001 och 45001.

WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL)

LOGISTIC CONTRACTOR AB

WASTBYGG AB

\
WASTBYGG

| |

PROJEKTUTVECKLING AB

LOGISTIK

Logistic Contractor (LC) utgor segment
Logistik inom Wastbyggkoncernen och
bestar bade av entreprenadverksam-
het och projektutveckling.

KOMMERSIELLT OCH BOSTAD

Entreprenadverksamheten inom
segmenten Kommersiellt och Bostad
bedrivs i Wastbygg AB.

Organisationen utfor bygguppdrag pa
entreprenad fran saval externa
bestallare som koncernens egen
projektutvecklingsverksamhet.

PROJEKTUTVECKLING

Projektutveckling inom Kommersiellt
och Bostad bedrivs separat fran
entreprenadverksamheten. Projekt-
utvecklingen ar primart fokuserad pa
bostdder och samhallsfastigheter.
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Wastbyggs basta ar hittills

Vd har ordet

Ett starkt sista kvartal avslutade Wastbyggkoncernens hittills
basta ar. Jamfort med helaret 2017 omsatte vi under 2018
ytterligare 800 mkr och 6kade rérelseresultatet med 66 mkr.
Jag ar oerhort n6jd med att vi darmed har foljt den utveckling
som vi har stakat ut i var affarsplan.

Intékterna ar fordelade over vara tre affairsomraden,
vilket skapar en stabilitet och trygghet for verksamheten som
helhet. Aven inom respektive affirsomraden finns en stor
spridning bland projekttyper och bestallare men ocksa
geografiskt.

Vi avslutade dessutom aret med en orderingang pa nastan
en och en halv miljard kronor under det fjarde kvartalet.
Orderstocken vi har med oss in i 2019 ar darmed lika stor
som hela omsattningen for 2018, vilket lagger grunden till en
fortsatt stabil utveckling. Fokus ligger alltjamt pa att leverera
ett gott resultat snarare dn pa en kraftig volymokning.

AFFARSOMRADE BOSTAD

Affarsomrade Bostad fortsatter att 6ka trots att det under
2018 funnits en helt annan tréghet pa marknaden jamfort
med de senaste aren. Samverkansprojekt har varit en
framgangsfaktor, dar vi tillsammans med respektive
bestallare hittat ratt kostnadsniva for att sakerstalla ett
lyckat slutresultat. Under arets sista manader har vi tecknat
entreprenadavtal i flera stora samverkansprojekt samtidigt
som vi har pabérjat Fas 1-arbete i nya.

Nar det géller vara egna utvecklingsprojekt fattade vi
under hosten beslut om att produktionsstarta tva stycken i
Goteborg. Utifran lage och utformning ser vi att de har goda
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forutsattningar att vara slutsalda innan inflyttning. Vi tror
ocksa att det &r strategiskt viktigt att visa var tilltro till
projekten och att signalera till bade de som har tecknat
avtal och de som funderar pa att gora det att projekten
verkligen kommer att bli av. Aven framtida produktions-
starter beslutas efter noggranna individuella analyser av
respektive projekt.

AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT

Verksamheten inom Kommersiellt redovisar ett battre
ekonomiskt resultat dn pa flera ar. Bland annat har vi
fokuserat pa att starka var position som bade byggare och
utvecklare av samhallsfastigheter, vilket vi ocksa har lyckats
val med. Detta har vi kombinerat med en stabil orderingang av
andra kommersiella byggnader samt relativt omfattande
tilldggsbestallningar i befintliga projekt.

AFFARSOMRADE LOGISTIK

Affarsomrade Logistik nadde fér andra aretirad en
omsattning pa 6ver en miljard kronor och redovisade ett
mycket starkt resultat. En viktig orsak till det &r att antalet
egenutvecklade projekt 6kat, under 2018 avyttrade vi
logistikfastigheter for mer an en miljard kronor. Parallellt
har entreprenadverksamheten varit fortsatt framgangsrik.

Efter ett malmedvetet arbete i Danmark kunde vi under
det fjarde kvartalet teckna avtal om vart forsta projekt dar.
Tidigare i hostas paborjade vi vart andra projekt i Norge.
Satsningen i vara grannlander kommer att intensifieras
ytterligare under 2019, da vi nu ser att det arbete vi gjort de
senaste aren borjar ge 6nskat resultat.

ORGANISATIONSFORANDRING

Wistbygg Projektutveckling ABs vd Asa Henninge 13m-
nade sin tjanst under perioden. | bérjan av februari 2019
utsags Magnus Bjorkander till ny vd. Magnus har lang
erfarenhet av projektutveckling och har arbetat pa
Wastbygg Projektutveckling sedan 2016, nu senast som
vice vd. Magnus goda ledarskapskvaliteter i kombination
med hans breda kunskap om projektutveckling gér honom
till ratt person att driva och utveckla den verksamheten.

HALLBARHET

| vart arbete mot en fossilfri verksamhet till ar 2030 har vi
under 2018 gjort en omfattande kartlaggning av vart nulage.
Det finns utmaningar i att samla in korrekta data, bland annat
vad géller maskinanvandning pa vara arbetsplatser, men
malet ar att hitta en tillforlitlig metod att berdkna vara
koldioxidutslapp. Utifran dem kommer vi sedan att formulera
en handlingsplan for resan mot noll koldioxidekvivalenter.
Sedan tidigare vet vi att byggavfall och tunga transporter
star for de storsta utslappsposterna, varfor vi lagger storst
fokus dar inledningsvis. Mer information om detta viktiga
arbete kommer i var hallbarhetsredovisning som publiceras
under varen tillsammans med var arsredovisning.

Jorgen Andersson
Vd Waistbygg Gruppen AB
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Bokslutskommuniké januari - december 2018

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

® Logistic Contractor avyttrade tre egenutvecklade
logistikanlaggningar. Képare ar Angso Logistik, som dgs av
norska investmentforetaget Arctic Securities AS.

® AsaHenninge, vd pa Wistbygg Projektutveckling, limnade
sin tjanst pa egen begaran.

® Beslut fattades om att produktionsstarta tva egenutveck-
lade bostadsprojekt. Dessa ar Tuvebo med 58 lagenheter
och Hokalla etapp 1 med 22 radhus.

® En egenutvecklad forskola och skola i Haninge, som
produktionsstartade under hosten, avyttrades till Hemso.

® | ogistic Contractor erholl sitt férsta projekt pa den danska
marknaden och ska bygga en anlaggning pa 7 900 kvm
utanfor Képenhamn.

® | ennart Ekelund valdes in som ny ledamot i Wastbygg
Gruppens styrelse vid en extrastamma den 17 oktober.

Nya projekt redovisas under respektive segment.

INTAKTER OCH RESULTAT

Oktober - december 2018

Wastbygg Gruppen redovisade ett mycket starkt sista
kvartal och med det summerades koncernens basta ar
nagonsin. Koncernens intakter uppgick till 1 151 mkr (937)
och rorelseresultatet 6kade med 43 procent till 86 mkr (60).
Resultatet efter skatt uppgar till pa 83 mkr (56), vilket
motsvarar ett resultat per aktie pa 1 627 kronor (1 098).

Orderingangen under sista kvartalet var god. Precis som
tidigare ar avslutades ett flertal affarer innan arsskiftet och
totalt tecknades avtal till ett belopp om 1 456 mkr (1 011).
Per den 31 december uppgick koncernens orderstock till
3 634 mkr (4 037). Aven om orderstocken darmed &r nagot
lagre an vid 2017 ars slut motsvarar den hela 2018 ars
omsattning, vilket skapar en stor trygghet infér kommande
verksamhetsar. Flera kontrakterade projekt stracker sig
aven langt in i 2020.

Med nuvarande orderstock har vi en fortsatt hog
produktionstakt inom samtliga tre segment framfor oss.
Fokus pa forsaljningen ligger nu pa projekt med produktions-
start fran halvarsskiftet 2019 och framat.

Januari - december 2018

Wastbyggkoncernens intdkter kade under aret med nastan
30 procent till 3 652 mkr (2 838). Rorelseresultatet hade

en annu battre utveckling och 6kade med 63 procent till

171 mkr (105). Resultat efter skatt uppgick till 163 mkr (100),
motsvarande ett resultat per aktie om 3 196 kronor (1 961).

LONSAMHET OCH FINANSIELL STALLNING

Rorelsemarginalen for kvartalet var 7,5 procent (6,4) och for
helaret 5,0 procent (3,7).

Eget kapital per aktie uppgick till 9 127 kronor (7 510) vid
helarets utgang, jamfort med 7 510 (4 827) vid ingangen till
det fiarde kvartalet.

Resultatet per aktie uppgick till 1 627 kronor (1 098) for
kvartalet och for helaret till 3 196 kronor (1 961).

Soliditeten starktes till f6ljd av det starka resultat som
redovisas och lag vid arets slut pa 29 procent (27). Det ar
gladjande, inte minst sett till den tillvaxtfas som foretaget ar
inne i, med en 6kad balansomslutning. Vi har dessutom
aterbetalat ett aktiedgartillskott tidigare under aret. De
covenanter som langivaren stallt som villkor pa soliditets-
niva och rantetackningsgrad uppfylls med marginal.

Precis som 2017 redovisade foretaget en rantebarande
nettokassa vid aret slut, 308 mkr (151 mkr). Den rante-
barande nettoskulden uppgick till 84 mkr (145) vid kvar-
talets borjan.

KASSAFLODE OCH INVESTERINGAR

Kvartalets totala kassafldde uppgick till 387 mkr (235),
fordelat pa:

e den I6pande verksamheten 419 mkr (223)

e investeringsverksamheten 4 mkr (-7)

e finansieringsverksamheten -36 mkr (19).

Det starka kassaflodet under perioden ér till stor del ett
resultat av en hog produktionstakt under arets sista
manader. Dessutom har vi, som tidigare namnts, avyttrat
fyra utvecklingsprojekt - tre logistikprojekt och en skola,
vilket har haft en positiv inverkan pa kassaflodet.

Kassaflodet for heldret uppgick till 137 mkr (217),
fordelat pa:

e den I6pande verksamheten 240 mkr (179)
e investeringsverksamheten -3 mkr (-27)
e finansieringsverksamheten -100 mkr (65).
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MARKNADSLAGE

Konjunkturinstitutets barometer fortsatter att sjunka med ett
undantag - bygg- och anlaggningsverksamheten. Har finns
fortsatt stora orderstockar och ett starkare lage an normalt.
Detta stammer val 6verens med var egen uppfattning.
Wastbyggs tre segment har alla en stabil orderstock och ett
stort inflode av anbudsforfragningar.

Orosmolnet infér kommande ar finns hos Bostad. Tidigare
har politiska beslut kring amorteringskrav och kontantinsats
medfort en avvaktande installning till att kdpa nya bostader,
speciellt nyproducerade bostadsratter. Vid arsskiftet
2018/2019 forsvann de statliga investeringsstdden till
nyproducerade hyresratter nar Riksdagen rostade igenom
budgeten for 2019 i december. Detta har redan paverkat de
kommunala bostadsbolagens vilja att fullfolja planerade
bostadsprojekt. Fortfarande finns dock en bostadsbrist som
fortsatter att halla bostadsmarknaden igadng. De nedgangar
som hittills markts av sker dessutom &dven fortsattningsvis
fran en ur historisk synpunkt sett hog produktionstakt.
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PERSONAL

Organisationen ligger nu pa en niva som star i paritet till
den pagaende verksamheten. Saval byggprojekten som
supportfunktionerna ar val bemannade och det fortsatta
rekryteringsbehovet ar vasentligt mindre an pa flera ar.

Antalet medarbetare har darfor endast 6kat med sex
personer under perioden, fran 282 till 288.

Den 31 december 2017 var antalet anstallda 261, vilket
innebar att antalet medarbetare har 6kat med 10 procent
under de tolv manader som gatt sedan dess. Den stora
tillvaxten under 2016 och 2017 har pa ett bra satt svarat
upp mot den volymdkning som hanterats under 2018.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter balansdagen har féljande vasentliga handelser intraffat.

e Magnus Bjérkander, tidigare vice vd i Wastbygg Projekt-
utveckling, har utsetts till ny vd och tilltrader sin tjanst
den 4 februari. | samband med det gors ocksa en
organisationsférandring och marknadsomradeschefer
tillsatts i regionerna.

e Det skiljeférfarande som koncernen befunnit sig i med
en tidigare uppdragsgivare avslutades genom att dom
meddelades den 15 februari 2019. Skiljedomen och
effekterna av denna analyseras for narvarande tillsam-
mans med juridiska radgivare. Aven om samtliga effekter
annu inte ar helt analyserade och faststallda sa ar var
initiala beddmning att skiljedomen kommer att ha en viss
negativ resultateffekt under kvartal 1 2019.
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Segmentsredovisning

BOSTAD

Wastbygg bygger flerbostadshus at externa bestéllare
(kommunala och privata). Dessutom utvecklar vi och uppfér
egna bostadsprojekt. | nuvarande pagaende produktion har
vi en tydlig 6vervikt mot externa uppdrag, helt i linje med
den strategi som ar fastslagen for Bostad.

Produktionstakten inom Bostad &r fortsatt hog. Vid
periodens slut fanns 2 212 lagenheter i planering och
produktion. 439 ldgenheter har fardigstallts under perioden.
Till dessa hor 155 egenutvecklade ungdomsldgenheter pa
Solskensvagen i Botkyrka och projektet har i samband med
fardigstallandet dverlamnats till Heba Fastighets AB, som
forvarvat det.

Under juni manad pabdrjades forsaljningen av tre egen-
utvecklade bostadsprojekt - tva i Géteborg och ett i skanska
Svedala. Ytterligare ett, i Kavlinge, sdljstartade i borjan av
oktober. Totalt omfattar de fyra projekten 200 lagenheter.
Vid slutet av perioden var 54 lagenheter bokade eller reser-
verade jamfért med 28 férdelade pa tre projekt vid periodens
ingang.

Marknadslige

Enligt Sveriges Byggindustriers prognos faller nyproduk-
tionen fran 65 000 byggstarter (inklusive enfamiljshus) under
2017 till 50 000 byggstarter 2018 och 42 000 under 2019.
Samtidigt haller Boverket fast vid sitt kalkylerade bostadsbe-
hov om 600 000 bostéder fram till 2025.

Inom entreprenadverksamheten har vi markt av att
anbudsutbudet pa marknaden varit relativt litet under hela
aret nar det galler nyproduktion av bostadsratter. Under
hosten har det i stallet varit relativt manga anbudsforfrag-
ningar fran de kommunala bostadsbolagen. | samband med
att Riksdagen i december fattade beslut om budgeten for
2019 avskaffades investeringsstodet for nya hyresratter vid
arsskiftet 2018/2019. Detta har i sin tur fatt till f6ljd att flera
bostadsbolag drar tillbaka forfragningar alternativt valjer att
inte paborja projekt som handlats upp i slutet av aret.

BOSTADSPROJEKT PER DEN 31 DECEMBER

For projektutvecklingsverksamheten har primart fokus lagt
under aret pa att bearbeta och vidareutveckla den befintliga
portfdljen. Da det finns en tyngdpunkt mot bostadsratter i
portféljen ser vi bland annat éver méjligheten att omvandla
nagra av dessa projekt till hyresratter.

Fortfarande finns relativt manga majligheter till mark-
forvarv pa marknaden. Vi bevakar dessa noga, men ar
restriktiva med nysatsningar inom bostadssektorn.

NYA PROJEKT

o Lefflers Park, Goteborg. 88 lagenheter pa uppdrag av
Bracke Diakoni.

e Drottninghdg, Helsingborg. 149 lagenheter samt férskola
pa uppdrag av Riksbyggen.

e Kv Gjutformen 1, Malmé. 191 lagenheter pa uppdrag av
Vita Orn.

e Tuvebo, Goteborg. 58 lagenheter pa uppdrag av Wastbygg
Projektutveckling.

e Kv Paragrafen, Lund. 135 studentlagenheter.
Samverkansavtal Fas 1 med AF Bostader.

e Brf Blomstra, Ystad. 61 lagenheter.
Samverkansavtal Fas 1 med HSB.

INGANGNA AVTAL UNDER PERIODEN

Entreprenadavtal har tecknats for de fyra forstnamnda
projekten under perioden. Dessa har tidigare omfattats av
samverkansavtal Fas 1. Dessutom har ett ramavtal tecknats
med Skurup Kommunala pa upp till fyra ar fér kommande
bostadsproduktion. Avtalet saknar definierade volymer.

INTAKTER OCH RESULTAT FOR KVARTALET

Bostad redovisar intdkter pa 480 mkr (358) for fjarde kvartalet
2018. Resultatet uppgick till 12 mkr (14).

Antal lgh, pagdende byggnation Fordelning projekttyp

Intaktsfordelning perioden, mkr

. Projektutveckling

Mkr . Entreprenaduppdrag
. 1800
2 400 4% Ungdomsbostader,

egen projektutveckling 1600 —
2000 |

8 % Bostadsratter, 1400
. . egen projektutveckling 1200 —
6% Studentldgenheter, 1000 ]
1200 extern bestéllare 800 ]
800 600 —
29 % Bostadsratter, 400 _
400 extern bestéllare 200 7
53% Hyresratter, 0 L

31 dec 2017

31dec 2018

extern bestallare

okt-dec 2018 jan-dec 2018



WASTBYGG

BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

KOMMERSIELLT

Segment Kommersiellt bygger primart handelsfastigheter,
kontor, samhéllsfastigheter och hotell. Majoriteten av
projekten ar entreprenaduppdrag at externa bestillare.
Dessutom utvecklar och uppfér vi egna kommersiella projekt
med tonvikt pa samhallsfastigheter. Wastbyggs kommersiella
verksamhet ar huvudsakligen fokuserad kring de tre stor-
stadsregionerna och pa vara kontorsorter. | de fall vi utfor
kommersiella projekt pa andra platser ar det primart at
aterkommande kunder.
Tre kommersiella projekt har avslutats under perioden, ett
hotell, ett handelsprojekt och ett kontor, med en sammanlagd
yta pa 15 000 kvm. Pagaende och planerade kommersiella
projekt vid periodens slut omfattar totalt 108 075 kvm.

Kv Bronsaldern

KOMMERSIELLA PROJEKT PER DEN 31 DECEMBER

Marknadslige

Aven om hégkonjunkturen i Sverige bedéms ha natt sin

topp denna gang ar konjunkturlaget fortsatt gott. Trots att
byggnadsinvesteringarna minskar inom saval industri som
kontor och handel, ligger de fortfarande kvar pa en hég niva.
Det mérks ocksa pa antalet anbudsférfragningar for handels-
fastigheter, hotell och bilanlaggningar.

Behovet ar fortsatt stort av forskolor, skolor och andra
samhallsfastigheter. Har &r prognosen att investeringsvoly-
men 6kade med fyra procent under 2018. Behovet ar sanno-
likt storre dn s& men skatteunderlaget for kommuner och
landsting véxer inte tillrackligt snabbt for att behovet ska
kunna métas fullt ut.

En alternativ 16sning finns hos de privata aktérerna. Att 6ka
pa var portfolj med utvecklingsprojekt inom samhallsfastig-
heter ar prioriterat. Det finns intresse bade fran privata
aktorer som vill etablera verksamhet i en hyrd fastighet och
fran fastighetssektorn for att dga och forvalta samhallsfastig-
heter. Den tranga sektorn ar mark. Antalet markanvisningar
har minskat och markagare, oavsett om de ar privata eller
kommunala, har héga prisforvantningar.

NYA PROJEKT

o Vildmarken forskola, Boras. 1 500 kvm pa uppdrag av
Boras Stad.

e Lagerlokal, Boras. 3 600 kvm pa uppdrag av 24 Storage.

e Kv Bronsaldern, Helsingborg. 8 250 kvm pa uppdrag av
Vectura Fastigheter.

e Jonstaka Handelsplats, Varberg. 4 500 kvm gym och han-
del. Samverkansavtal Fas 1 med Ekdngen Forvaltning.

INGANGNA AVTAL UNDER PERIODEN

Entreprenadavtal har tecknats for de tre forsta projekten.
Dessutom har ett ramavtal pa maximalt sju ar tecknats med
Specialfastigheter om kommande produktion av olika saker-
hetsklassade anlaggningar. Avtalet saknar specificerade
volymer.

INTAKTER OCH RESULTAT FOR KVARTALET

Kommersiellt redovisar intdkter pa 278 mkr (223) for fiarde
kvartalet 2018. Resultatet uppgick till 18 mkr (7).

Antal kvm, pagdende byggnation
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

LOGISTIK

Verksamheten i Wastbyggs logistiksegment bedrivs i
koncernbolaget Logistic Contractor. Féretaget ar specialiserat
pa att utveckla och bygga storre logistikanlaggningar,
anpassade till rationell hantering av stora mangder gods.

Ett projekt pa 26 000 kvm har avslutats under perioden.
Tolv pagaende och planerade projekt fanns vid periodens slut
och omfattar totalt 162 000 kvm.

Marknadslage

Logistikmarknaden fortsatter att ha en stark utveckling dar
Logistic Contractor ar en av de storsta aktorerna nar det
galler att utveckla och bygga logistikanlaggningar. Strategin
att bli en dnnu stérre aktor pa utvecklingsprojekt har gett
resultat. Orderingdngen under kvartalet visar att andelen
utvecklingsprojekt fortsatter att 6ka.

Den stabila utvecklingen medfér ocksa att intresset for att
aga logistikanlaggningar ar fortsatt stort. Logistic Contractor
har under kvartalet avyttrat tre fullt uthyrda utvecklings-
projekt till Angs6 Logistik AB. Ytterligare aktorer var
intresserade varfor vi ser positivt pa méjligheten att hitta
kopare dven for kommande utvecklingsprojekt.

Ett av de nya projekt som tillkommit under perioden ska
uppforas i Danmark. Detta blir Logistics Contractors forsta

TMJ, Danmark

LOGISTIKPROJEKT PER DEN 31 DECEMBER

danska projekt. Bade detta och den anldggning i Norge som
tecknades avtal om under Q3 ar strategiskt viktiga for den
fortsatta prioriterade satsningen att etablera Logistic
Contractor i bade Norge och Danmark.

NYA PROJEKT

® Produktions- och logistikanlaggning pa 9 000 kvm i
Sigtuna pa uppdrag av Sevan.

® Kontor och logistikanlaggning pa 9 500 kvm i Kalmar
pa uppdrag av Design Online.

® Kontor och logistikanlaggning pa 8 000 kvm i Képenhamn,
Danmark, pa uppdrag av Tjellesen Max Jenne.

INGANGNA AVTAL UNDER PERIODEN

Utvecklingsavtal och hyresavtal ar tecknade med Design
Online och Tjellesen Max Jenne. Entreprenadavtal har
tecknats med Sevan.

INTAKTER OCH RESULTAT FOR KVARTALET

Logistik redovisar intdkter pa 395 mkr (373) for fiarde
kvartalet 2018. Resultatet uppgick till 72 mkr (63).
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

Vara segment i sammanfattning

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingang Orderstock

okt-dec okt-dec helar helar 31dec 31dec
Mkr 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Bostad 964 296 1366 1916 2191 2310
Kommersiellt 274 377 835 892 949 1180
Logistik 218 338 876 796 494 547
SUMMA 1456 1011 3077 3604 3634 4037

Orderingang, Orderstock,

okt-dec 2018 31 dec 2018

BOSTAD

‘9 %

26 %
66 % KOMMERSIELLT 60 %
15%
LOGISTIK
— s
Fo6r definition av Orderingang och Orderstock, se sidan 17.
ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK, mkr
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

KONCERNENS RESULTATRAKNING

okt-dec okt-dec helar helar
mkr 2018 2017 2018 2017
Intékter 1151 937 3 652 2838
Kostnader i produktion -1 022 -833 -3 307 -2566
BRUTTORESULTAT 129 104 345 272
Foérsaljnings- och administrationskostnader -44 -47 -182 -170
Ovriga rorelseintikter 1 3 8 3
Ovriga rorelsekostnader 0 0 0 0
RORELSERESULTAT 86 60 171 105
Resultatandelar fran Joint Venture -1 0 -1 0
Finansnetto 0 -2 -6 -7
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 85 58 164 98
Skatter -2 -2 -1 2
PERIODENS RESULTAT 83 56 163 100
Resultat hanforligt till;
- moderforetagets aktiedgare 83 56 163 100
- innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0
Resultat per aktie, kr 1627 1098 3196 1961
Vagt antal aktier ('000) 51 51 51 51
Antal aktier vid periodens slut ('000) 51 51 51 51

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

okt-dec okt-dec helar helar
mkr 2018 2017 2018 2017
Periodens resultat 83 56 163 100
Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Foérandring omrakningsreserv 0 0 0 0
Omvardering finansiella instrument = - = -
PERIODENS TOTALRESULTAT 83 56 163 100
Totalresultat hanforligt till;
- moderforetagets aktiedgare 83 56 163 100
- innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0
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WASTBYGG BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

KONCERNENS BALANSRAKNING

31 dec 31 dec
mkr 2018 2017
TILLGANGAR
Goodwill 229 229
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 7 7
Materiella anlaggningstillgangar 10 8
Andelar i Joint Ventures 9 10
Finansiella anlaggningstillgdngar 26 25
Kundfordringar 269 346
Ovriga kortfristiga fordringar 660 577
Kassa och bank 389 252
SUMMA TILLGANGAR 1599 1454
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 469 386
Langfristiga skulder 88 100
Kortfristiga skulder 1042 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1599 1454
RANTEBARANDE NETTOSKULD/NETTOKASSA
Réntebarande tillgangar 389 252
Réntebarande skulder 81 101
Rantebarande nettoskuld/nettokassa -308 -151

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

helar helar
mkr 2018 2017
Eget kapital hanférligt till moderbolagets agare
Belopp vid periodens ingang 383 187
Aktiedgartillskott -80 115
Utdelning - -
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande - -19
Periodens totalresultat 163 100
Belopp vid periodens utgang 466 383
Innehav utan bestimmande inflytande
Belopp vid periodens ingang 3 35
Forvarv av innehav utan bestammande inflytande -32
Periodens totalresultat - -
Belopp vid periodens utgang 3 3
SUMMA EGET KAPITAL 469 386
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

okt-dec okt-dec helar helar
mkr 2018 2017 2018 2017
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 85 58 164 98
Justeringar for betald skatt, poster som
inte ingar i kassaflodet, m.m. 18 6 15 -17
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 103 64 179 81
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av kundfordringar 194 33 51 74
Okning (-)/minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar 6 -143 -80 -129
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 116 269 90 301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 419 223 240 179
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter 8 -4 -6 -39
Investeringar/ avyttringar i 6vriga anlaggningstillgangar -4 -3 3 12
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 -7 -3 -27
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott - 80 - 115
Aterbetalda aktiesgartillskott - - -80 -
Utbetald utdelning - - - -
Amortering av laneskulder =5 -5 -20 -20
Upptagning av ny laneskuld - - - -
Forandring av checkrakningskredit -31 -56 - -30
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 19 -100 65
PERIODENS KASSAFLODE 387 235 137 217
Likvida medel vid periodens boérjan 2 17 252 36
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 -1
Likvida medel vid periodens slut 389 252 389 252

12



WASTBYGG

BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

okt-dec okt-dec helar helar
mkr 2018 2017 2018 2017
Intakter 3 2 44 40
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 3 2 44 40
Personalkostnader -7 -6 -33 -25
Ovriga externa kostnader -13 -18 -42 -41
RORELSERESULTAT -17 -22 -31 -26
Finansnetto 75 55 70 50
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 33 39 24
Bokslutsdispositioner 44 -25 44 -25
Skatter -6 11 -2 13
PERIODENS RESULTAT 96 19 81 12

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31dec 31dec
mkr 2018 2017
TILLGANGAR
Ovriga immateriella anliggningstillgangar 2 1
Materiella anldggningstillgangar 6 4
Finansiella anlaggningstillgangar 321 323
Kortfristiga fordringar 335 171
Kassa och bank 182 20
SUMMA TILLGANGAR 846 519
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 220 219
Langfristiga skulder 60 80
Kortfristiga skulder 566 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 846 519
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

Noter och ovrig finansiell information

NOT 1. FORVARV

Inga forvarv har genomférts under perioden och inte heller
efter balansdagen fram till denna rapports publicering.

NOT 2. REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Delarsrapporten for moderbola-
get har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen.

Fran rakenskapsaret 2015 tillampas IFRS.

De redovisningsprinciper som tillampas i delarsrapporten
beskrivs i arsredovisningen for 2017 pa sidorna 74-77.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder fér koncer-
nen, férutom nedan beskrivna, ar oférandrade jamfort med
arsredovisningen foregaende ar.

IFRS 15 Intdkter frdn avtal med kunder

Den nya standarden har tillampats fran 2018 och ersatte
tidigare existerande intdktsredovisningsstandarder. Efter ett
ar med IFRS 15 kan vi konstatera att endast en del av det
omfattande regelverket berér Wastbyggkoncernens
verksamhet och da redovisningen av intdkter fran kontrakt
och fran forséljning av vissa icke-finansiella tillgangar.

Waistbygg Gruppen har tagit del av en promemoria
skriven av Nasdaq Stockholm AB (Bérsen) den 10 december
2018 kring nar successiv vinstavrakning kan tillampas.

Efter samrad med juridiska radgivare samt dialog med vara
revisorer kvarstar i dagslaget var uppfattning att IFRS 15 inte
medfor nagon férandring av Wastbygg Gruppens redovis-
ningsprinciper, dven om vi ocksa féljer hur branschen i 6vrigt
forhaller sig till Nasdags bedémning. Vi fortsatter darmed att
tillampa successiv vinstavrakning, det vill sdga att intakten
redovisas successivt over tid i takt med att koncernen fullgér
sin prestation. Detta géller saval vid redovisning av entrepre-
nadverksamheten som projektutvecklingsverksamheten.

Kompletterande information kring bakgrunden till
Wastbygg Gruppens stéllningstagande kring IFRS 15 och
successiv vinstavrakning kommer att redovisas i koncernens
arsredovisning for 2018.

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas fran 2018 och ersatte IAS 39. Tillampningen
har inte medfért nagra forandringar i klassificering eller
véardering av finansiella skulder, det vill sdga har i praktiken
ingen paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS 16 Leases
IFRS 16 ar nu faststalld av EU. Efter analys har Wastbygg
Gruppen:

a) beslutat att utnyttja den praktiska l6sningen att inte géra
en fullstindig genomgang av befintliga leasingavtal utan att
endast tillampa IFRS 16 pa nya eller &ndrade avtal. Eftersom
vissa leasingavtal kommer att andras eller férnyas under
2019 har koncernen omprovat bedémningen av dessa

leasingavtal och dragit slutsatsen att de kommer att redovi-
sas i balansrdakningen som en nyttjanderattstillgang.

b) bedomt att den viktigaste effekten &r att koncernen
kommer att behdva redovisa en nyttjanderattstillgdng och en
leasingskuld for kontorsbyggnader och fordon som foér narva-
rande redovisas som operationella leasingavtal. Per den 31
december 2018 uppgick de framtida minimileaseavgifterna
till 55 mkr. Detta innebér att kostnaden fér ovan namnda
hyra kommer att férandras fran att vara en operationell
leasingkostnad till att vara en kostnad for avskrivningar

och ranta.

Koncernen planerar att tillampa IFRS 16 fran den 1 januari
2019 med partiell retroaktiv tillampning. Enligt detta
tillvdgagangssatt redovisas den ackumulerade effekten av
den initiala tillampningen av IFRS 16 som en justering av
ingdende eget kapital vid den férsta tillampningsdagen.
Jamférande information raknas inte om.

Genom att vélja denna 6vergangsmetod uppstar ytterli-
gare policybeslut som koncernen behdéver fatta eftersom
det finns flera andra lattnadsregler som kan tillampas i 6ver-
gangen. Dessa lattnadsregler avser de leasingavtal som
tidigare klassificerades som operationella leasingavtal,
och kan tillampas per leasingavtal.

F6r oss som leasetagare berdknas den forsta tillampningen
av IFRS 16 fa foljande effekter pa koncernens finansiella
stallning vid ingangen den 1 januari 2019:

e Koncernens tillgangar och skulder berdknas 6ka med
55 mkr respektive 55 mkr.

e Soliditeten berdknas férdndras med -0,9 % och uppgar
till 28,4 % vid den forsta tillampningen.

e Koncernens balanserade vinstmedel ar oférandrade
och uppgar till 416 mkr.

Ytterligare kring redovisningsprinciper beskrivs i koncernens
arsredovisning for 2017 pa sidan 74.

NOT 3. TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder

eller partners fran tid till annan om kommersiella villkor.

| undantagsfall sker det i skiljedom eller annan juridisk
instans. | vissa fall utvarderas de av externa juridiska
radgivare i samrad med interna resurser. Redovisningen
aterspeglar vid varje tidpunkt den b&asta samlade bedém-
ning som ar gjord, men faktiska utfall kan dock komma att
avvika da det i vissa fall ar fraga om komplexa bedémningar.

Wastbygg har befunnit sig i ett skiljeférfarande med en
tidigare uppdragsgivare under en tid. Avsattningar har
gjorts utifran de kostnader vi uppskattade att tvisten kunde
medfora. Efter att dom har fallit den 15 februari 2019 &r det
var bedémning att domen far viss begransad negativ resultat-
effekt under forsta kvartalet 2019.
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NOT 4. RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Hanteringen av risker och osdkerhetsfaktorer ar ett standigt
pagaende arbete inom koncernen och stort fokus laggs pa
att minska var sarbarhet av olika slag. Koncernens risk kan
primart uppdelas i operativ risk och finansiell risk. Med
operativ risk menas risken att bedriva projekt med dalig
I6nsamhet eller forlust. Den finansiella risken utgors
exempelvis av tillgang till kapital och korrekt hantering av
medel. Utéver dessa tva utgér marknadsférandringar,
politiska regelverk samt tillgang till ratt personal vid ratt
tillfélle ocksa risker.

En mer omfattande riskanalys finns i féretagets arsredo-
visning for 2017. Inga vasentliga féréandringar har skett som
andrat dessa redovisade risker.

NOT 5. MODERBOLAGET OCH OVRIGA KONCERNPOSTER

Moderbolagets koncerninterna intakter for kvartalet
uppgick till 3 mkr (2) och resultatet efter finansnetto till
58 mkr (33).

De interna intdkterna for helaret uppgar till 44 mkr (40)
och resultatet efter finansnetto till 39 mkr (24).

| resultatet ingar utdelningar fran dotterbolag pa
77 mkr (57).

NOT 6. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE BOLAG

Wastbyggs storsta dgare ar M2 Holding AB. Bolaget 4gs och
kontrolleras av Rutger Arnhult, som ocksa ar styrelseledamot
i detta bolag. M2-koncernen har vasentliga direkta och
indirekta dgarintressen i Corem Property Group AB och
Klévern AB. Rutger Arnhult &r styrelseledamot i Corem
Property Group samt styrelseledamot och vd i Klévern.
Corem Property Group och Klévern ingar i gruppen av
narstaende foretag, men &r inte koncernféretag samman-
hangande med Wastbygg.

Wastbygg utfor entreprenadverksamhet i konkurrens
at Klévern, Corem Property Group och M2 enligt nedan-
staende tabell. Betrdffande Corem ingar dven en projekt-
utvecklingsvinst. Per balansdagen finns finansiella skulder
om 31 mkr (31) inklusive upplupen ranta till M2 samt 6vrig
fordran pa 12 mkr (11). Det finns dven kundfordringar
om 1 mkr (42) till 6vriga narstaende enligt nedan. Nagra
skulder finns €j (0).

okt-dec  okt-dec helar  helar
Mkr 2018 2017 2018 2017
Klévern 26 23 125 53
Corem Property Group 27 146 116 258
M2 0 1 0 1
TOTALT 53 169 241 312

BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

NOT 7. FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernens finansiella instrument bestar i allt vasentligt av
finansiella tillgdngar och finansiella skulder som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Finansiella instrument som
varderas till verkligt varde bestar av valutaterminer och
villkorad kopeskilling, vilka uppgar till obetydliga belopp.
Ytterligare information finns i koncernens arsredovisning
for 2017 i noterna 1 Redovisningsprinciper och 23 Finansiell
riskhantering och finansiella instrument.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

AVSTAMNING SEGMENT OCH KONCERN

okt-dec okt-dec helar helar
mkr 2018 2017 2018 2017
INTAKTER
Bostad 480 358 1638 1088
Varav intern forséljning - 12 1 16
Kommersiellt 278 223 925 759
Varav intern forsaljning = 0 2
Logistik 395 373 1090 1012
Varav intern forsaljning - - 3
Moderbolaget/koncernposter -2 -17 -1 -21
SUMMA 1151 937 3652 23838
RORELSERESULTAT
Bostad 12 14 23 26
Rorelsemarginal 25% 39% 1,4 % 24 %
Kommersiellt 18 7 31 5
Rorelsemarginal 6,5% 31% 3,4 % 0,7 %
Logistik 72 63 148 104
Rorelsemarginal 18,2 % 16,9 % 13,6 % 10,3 %
Moderbolaget/koncernposter -16 -24 -31 -30
SUMMA 86 60 171 105
Rorelsemarginal 7,5% 6,4 % 47 % 37%
Finansiella poster -1 -2 -7 -7
RESULTAT FORE SKATT 85 58 164 98

Internprissattningen mellan rérelsesegmenten sker till marknadsmassiga
villkor. Finansiella poster och skatter férdelas inte per segment och f6ljs
heller inte upp sa av hogste verkstallande beslutsfattare varfor de
exkluderats i ovanstaende tabell. Motsvarande galler ocksa tillgangar
och skulder. Nagra ej kassaflodespaverkande poster eller sdrredovisning
av avskrivningar gors inte heller per segment da de beloppen ar ringa.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

okt-dec okt-dec helar helar helar helar helar

2018 2017 2018 2017 2016 2015 2014

Intakter, mkr 1151 937 3652 2838 2331 1876 1694
Rérelseresultat, mkr 86 60 171 105 19 121 92
Rorelsemarginal, % 7,6 6,4 4,7 3,7 0,8 6,5 54
Resultat efter skatt, mkr 83 56 163 100 41 99 73
Balansomslutning, mkr 1599 1454 1599 1454 1140 725 541
Soliditet, % 29 27 29 27 19 25 21
Réntebarande nettoskuld, mkr -308 -151 -308 -151 115 86 67
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 419 223 240 179 -4 74 4
Antal anstéllda vid periodens slut 288 261 288 261 208 194 152
Antal aktier vid periodens slut ('000) 51 51 51 51 51 51 51
Resultat per aktie, kr 1627 1098 3196 1961 569 1608 1294
Eget kapital per aktie, kr 9127 7510 9127 7510 3667 3078 2059

VAL AV NYCKELTAL

Ovanstaende nyckeltal ar utvalda da vi anser att de ger en bra bild av

foretagets verksamhet och utveckling. De 4r dven vanligt forekommande

bland andra foretag, vilket underlattar jamférelser.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

RORELSEMARGINAL - Rérelseresultat i forhallande till intékter.

SOLIDITET - Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

RANTEBARANDE NETTOSKULD - Rintebarande skulder minskat med
rantebarande fordringar och likvida medel. Ar beloppet negativt uppstar i
stallet en nettokassa.

RESULTAT PER AKTIE - Resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare
i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

EGET KAPITAL PER AKTIE - Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens slut.

DEFINITION AV ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

ORDERINGANG - Virdet av erhallna projekt och férandringar pa
befintliga projekt under den aktuella perioden.

ORDERSTOCK - Vérdet vid periodens utgang av aterstaende ej
upparbetade projektintikter i inneliggande uppdrag.
WASTBYGG GRUPPENS AFFARSMODELL

En beskrivning av féretagets affarsmodell finns i arsredovisningen
for 2017.

17



am
WASTBYGG BOKSLUTSKOMMUNIKE WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL), 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning
och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Boras 2019-02-22
Wistbygg Gruppen AB (publ)

Rapporten har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
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