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En gron start pa aret!

Wastbygg Gruppen inleder 2021 med ett mycket starkt forsta kvartal. Vart rorelseresultat enligt segments-
rapporteringen uppgar till 66 mkr, och vi gor dirmed ett av vara basta forsta kvartal nagonsin.

Vad som ocksa ar mycket positivt ar att vi helt nyligen kunnat offentliggtra vart grona ramverk och att vi som ett av
fa foretag i Sverige, och enda bolag med en entreprenadverksamhet av var omfattning, kan klassa vara aktier som
grona. Ramverket ar ett naturligt led i vart hallbarhetsarbete for att ytterligare 6ka transparensen runt vart
klimatavtryck, samtidigt som det kommer att anvdndas som ett internt styrmedel for att ta hallbara affarsbeslut.

Jorgen Andersson, vd Wistbygg Gruppen

PUBLICERINGSDATUM: 2021-05-06
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Januari — mars 2021

KONCERNEN | SAMMANFATTNING

1 JANUARI - 31 MARS 2021

Intakter 900 mkr (926)

Rorelseresultat 76 mkr (25)

Resultat efter skatt 73 mkr (25)

Resultat per aktie 2,27 kr (1,08)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -7 mkr (-47)
Réntebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-) 664 mkr (-139)
Soliditet 53 % (31)

SAMMANFATTNING ENLIGT SEGMENTSRAPPORTERING'

1 JANUARI - 31 MARS 2021

Intakter 814 mkr (901)

Rorelseresultat 66 mkr (24)

Resultat efter skatt 65 mkr (24)

Resultat per aktie 2,01 kr (1,03)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 mkr (-47)
Réntebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-) 1 033 mkr (-3)
Soliditet 60 % (36)

Orderingang 767 mkr (633)

Orderstock 31 mars 3 102 mkr (3 580)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

Efter uppnatt forsaljningsmal har beslut fattats om att
produktionsstarta det egenutvecklade projektet Soluret
i Malmo6 med 45 bostadsrattslagenheter.

Beslut har fattats om att produktionsstarta det egen-
utvecklade projektet Parklyckan i Stockholm med
36 radhus efter att férséljningsmalet uppnatts.

Beslut har fattats om att paborja lagenhetsuthyrning i det
egenutvecklade trygghetsboendet Kv Haggen i Halmstad.

Entreprenadkontrakt har tecknats med Nordstroms
Bygghandel om att uppféra ett byggvaruhus i Norrképing.
Ordervardet uppgick till 70 mkr.

Entreprenadkontrakt har tecknats med ett transport-
och logistikféretag om att uppfora en logistikanlaggning
Eskilstuna. Ordervardet uppgar till 220 mkr.

Entreprenadkontrakt har tecknats med FB Bostad om att
uppféra 47 bostadsrattslagenheter och en forskola i
Haninge. Ordervardet uppgar till 92 mkr.

En projektfastighet i Boras har forvarvats via bolag. Den
totala uthyrningsbara ytan uppgar till 3 600 kvm varav
cirka halften ar uthyrt till en skola. For fastigheten finns ny
detaljplan som tillater en tillbyggnad med 2 000 kvm.
Forvarvet ar finansierat med egna medel och aktieinne-
havet klassificeras som ovrigt aktieinnehav och konsoli-
deras inte utan redovisas som omsattningstillgang.
Fastighetsvardet uppgar till cirka 95 mkr.

Markanvisningsavtal har tecknats med Stockholms Stad
om en markanvisning fér 70 lagenheter pa Arstafiltet.

Egenutvecklade bostadsprojektet Tuvebo Smedja med
58 lagenheter har fardigstallts och 6verlamnats till
bostadsrattsféreningen Smedjan och ingar darmed inte
langre i koncernen enligt IFRS.

En organisatorisk sammanslagning har skett av verksam-
heterna i koncernbolagen Wastbygg AB och Wastbygg
Projektutveckling AB. | samband med detta har Wast-
bygg ABs vd Susanne Liljedahl Iamnat sin tjanst och sin
plats i koncernledningen. Koncernchef Jérgen Andersson
trader tills vidare in som vd fér den sammanslagna
verksamheten.

Koncernledningen har utokats med Jenny Jakobson,
kommunikations- och varumarkeschef.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Entreprenadavtal har tecknats med Swedish Logistics
Property om att uppfoéra en logistikanlaggning i Helsing-
borg. Ordervardet uppgar till 46 mkr.

Entreprenadavtal har tecknats med Specialfastigheter om
en utbyggnad med 32 platser i tillfalliga lokaler vid
Kriminalvardens anstalt i Karlskoga. Ordervérdet uppgar
till 50 mkr.

Avtal har tecknats med en mindre jarnhandelskedja om att
uppféra en yrkesbutik i Norrkoping. Ordervardet uppgar
till 72 mkr.

Beslut har fattats om att séljstarta det egenutvecklade
projektet Strandangen i Falkenberg med 29 radhus.

En avsiktsforklaring om ett joint venture har tecknats med

Nebula Eiendom AS och Oslo Square samt maklarforetaget
Colliers om utveckling av en industri-/logistiktomt pa cirka
45 hektar i Sande i Norge.

Ett gront ramverk, som omfattar saval gron finansiering
som gron aktie har offentliggjorts. Wastbyggs intakter,
kostnader, investeringar och aktiviteter har utvarderats av
Cicero Shades of Green.

Joakim Efraimsson har utsetts till vd i koncernbolaget
Wastbygg AB. Han tilltrader sin nya tjanst den 1 juni och
tar da ocksa plats i Wastbygg Gruppens koncernledning.

Wastbygg Gruppens HR-chef Anders Jansson har sagt upp
sig och lamnar koncernen senare i ar. Han lamnar darmed
ocksa sin plats i koncernledningen.

1Frdn och med deldrsrapporten fér andra kvartalet 2020 resultatavrdknas
egenutvecklade bostadsrdttsprojekt forst vid fdrdigstdllandet. Som komplement
intdktsredovisas dven dessa projekt dver tid i segmentsrapporteringen, vilket dr
det sdtt som styrelsen och koncernledningen styr och féljer verksamheten pd. Se
not 1 pd sidan 18 fér mer information.
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Finansiell 6versikt och nyckeltal*

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
2021 2020 2020-21 2020 2019 2018** 2017**

Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 900 926 3594 3620 3889 3543 2822
Rorelseresultat, mkr 76 25 274 223 220 147 91
Rorelsemarginal, % 8,4 2,7 7,6 6,2 57 41 3,2
Resultat efter skatt, mkr 73 25 282 234 215 142 86
Balansomslutning, mkr 3134 1699 3134 3170 2144 1697 1471
Soliditet, % 53 31 53 50 27 25 24
Avkastning pa eget kapital, % 17 41 26 22 43 37 30
Rorelsekapital 748 338 748 785 270 -17 -29
Réntebérande nettokassa/ 664 139 664 477 7 173 114
nettoskuld, mkr
Kassaflode fran den l6pande 7 47 197 237 63 141 134
verksamheten
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie, kr*** 2,27 1,08 10,35 9,39 9,40 6,16 3,73
Eget kapital per aktie, kr 51,49 22,58 51,49 49,17 24,81 18,19 15,50
é\(;‘(t)‘z)')ak“e' vid periodens slut 32340 22950 = 32340 32340 22950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32340 22950 27 240 24913 22950 22950 22950
Enligt segmentsrapportering
Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 814 901 3714 3801 3905 3652 2838
Rorelseresultat, mkr 66 24 297 254 192 171 105
Rorelsemarginal, % 8,1 27 8,0 6,7 4,9 4,7 3,7
Resultat efter skatt, mkr 65 24 310 268 187 163 100
Balansomslutning, mkr 2857 1499 2857 2872 1893 1599 1454
Soliditet, % 60 36 60 57 31 29 27
Avkastning pa eget kapital, % 18 31 27 24 35 38 33
Rorelsekapital 535 240 535 575 208 -110 -43
Rantebarande nettokassa/ 1033 3 1033 928 129 308 151
nettoskuld, mkr
Kassaflode fran den I6pande 124 47 76 95 73 240 179
verksamheten
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie, kr*** 2,01 1,03 11,34 10,75 8,15 7,09 4,37
Eget kapital per aktie, kr 52,98 23,43 52,98 50,92 25,78 20,27 16,66
(A,g(t)‘z)')ak“e”"d periodens slut 32340 22950 32340 32340 22950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32340 22 950 27 240 24913 22950 22 950 22950
Operationella nyckeltal
Orderingang, mkr 767 633 3366 3232 3850 3077 3604
Orderstock, mkr 3102 3580 3102 3201 3752 3634 4037
Antal anstallda periodens slut 315 308 315 311 305 288 261

Fér nyckeltalsdefinitioner, se sidan 24.

* Nyckeltal fér koncernen bdde enligt IFRS och den segmentsrapportering som tillimpas for intern styrning och redovisning.

Se not 1 pd sidan 18 for ytterligare information.

%

Frdn och med 2019 tillimpas IFRS 16 Leasing. Aren till och med 2018 dr inte omrdknade, dd dndringen har liten effekt pd resultatet.

Ak

I bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfor redovisas inte detta separat.
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Vd har ordet

En gron start pa aret!

Wastbygg Gruppen inleder 2021 med ett mycket starkt forsta
kvartal. Vart rorelseresultat enligt segmentsrapporteringen
uppgar till 66 mkr, och vi gor darmed ett av vara basta forsta
kvartal ndgonsin. Det kdnns extra positivt att vi gor det trots
en nagot minskad volym jamfort med forra aret. | sin tur ar det
en foljd av att orderingdngen under hela férsta halvaret 2020
var lagre an normalt. Sedan dess har vi haft tre kvartal med en
god orderingang, vilket kommer att fa genomslag i intédkterna
under resten av aret.

Vi har férmanen att vara verksamma inom en bransch som i
jamforelse med manga andra klarat sig bra under pandemin.
Jag ser det som ett styrkebesked att intdkterna fér bade 2020
och rullande 12 manader till och med 31 mars 2021 visar pa
en omsattning som ligger i paritet med 2019. Var ambition har
under hela pandemitiden varit att fortsatta arbeta utifran de
strategier som vi har lagt fast, vilket ocksa har gett resultat.

VARA AFFARSOMRADEN

Inom Bostad har vi tagit beslut om att satta igang ett flertal
egenutvecklade projekt och narmar oss nu en jamn balans
mellan entreprenader och utvecklingsprojekt sett bade till
antalet lagenheter i produktion och inkomster. Logistik och
industri fortsatter att gd mycket starkt och vi bérjar nu ocksa
se allt fler positiva signaler fran de nordiska marknaderna.
Under april har vi tecknat en avsiktsforklaring med en norsk
mark&gare om utveckling av en logistik- och industritomt
sydvast om Oslo, som kan mynna ut i ett intressant projekt.

Kommersiellt har det lite tyngre eftersom kontor och
handel ar tvd omraden som paverkats hart av pandemin.
Sannolikt kommer vi har att se en vandning framdver, men
parallellt fortsatter vi var utstakade vag mot att bli en annu
starkare aktér inom samhallsfastigheter.

GRONA AKTIER

Vi har i flera ar arbetat aktivt och metodiskt med hallbarhets-
fragan. Ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet ar val
integrerade i hela var affar. Nu har vi fatt ytterligare ett tydligt

bevis pa vart framgangsrika arbete nar vi som ett av fa foretag
i Sverige, och enda bolag med en entreprenadverksamhet av
var omfattning, kan klassa vara aktier som gréna. Det grona
ramverk som vi precis har offentliggjort omfattar saval grén
finansiering som gron aktie. Ramverket ar ett naturligt led i
vart hallbarhetsarbete for att ytterligare 6ka transparensen
runt vart klimatavtryck, samtidigt som ramverket kommer att
anvandas som ett internt styrmedel for att ta hallbara
affarsbeslut. Genom att allokera gron finansiering till olika
projekt kan vi styra vissa delar av var verksamhet, men med
hjalp av gron aktie har vi ett styrmedel som omfattar hela var
verksamhet. | sin tur kan det anvandas strategiskt for att
skapa hallbara afférer.

Wastbyggs intdkter, kostnader, investeringar och vara
aktiviteter har utvarderats av det oberoende norska forsk-
ningsinstitutet Cicero Shades of Green. Aven var hallbarhets-
strategi och styrning har granskats och Cicero har bedémt hur
val vi ar i linje med EU:s Taxonomi samt hur vi tar hansyn till
klimatrisker. Resultatet visar att 65 procent av vara intakter,
66 procent av kostnaderna och 100 procent av investeringarna
ar grona. | Ciceros sa kallade Second Opinion avseende
finansieringsdelen klassificeras vi som medelgréna, ett betyg
som vi &r mycket stolta dver men som vi siktar pa att 6vertraffa
framdver.

EN BLICK FRAMAT

Den organisatoriska férandring som vi genomférde inom
Bostad och Kommersiellt den 1 februari har redan bérjat ge
de effekter som jag hoppades pa. Vi ser nu ett dnnu tatare
samarbete mellan entreprenad och projektutveckling, vilket
starker var affar bade mot bestallare och i vara utvecklings-
projekt.

Helt nyligen kunde vi ocksa kommunicera att vi utsett
Joakim Efraimsson till vd for koncernbolaget Wastbygg AB
och dérmed fér den sammanslagna verksamheten. Joakim har
arbetat pa Wastbygg sedan 2010 och har bade den kompe-
tens och de personliga egenskaper som kravs for att lyfta
affairsomradena Bostad och Kommersiellt till en dnnu hogre
niva. Den 1 juni tilltrdder Joakim sin nya tjanst. Efter en
period av 6verlamning kommer jag aterigen att koncentrera
mig fullt ut pa mitt uppdrag som koncernchef.

Vi har ocksa fattat beslut om att stérka var narvaro i
Milardalen. Den 1 juni 6ppnar vi ett kontor i Vasteras dit vi i
ett forsta skede har rekryterat tva personer.

Med de férandringar vi har gjort kdnner vi oss val rustade
nar vi nu marker av en 6kad aktivitet pa marknaden. Var
uppfattning ar att den forsiktighet som praglat bestallarnas
agerande sedan forra varen haller pa att foréndras i positiv
riktning och att allt fler valjer att satta igang planerade
projekt. Samtidigt har vi en 6dmjuk installning till det faktum
att vi troligen inte annu sett toppen pa den tredje vag av
covid-19 som nu drabbat Sverige, och att férhallandena i
samhaéllet kan dndras snabbt.

Joérgen Andersson
Vd Waistbygg Gruppen AB
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Overgripande marknadslige

SAMMANFATTNING

Sammantaget berdknas att svensk BNP har minskat med
narmare 3 procent 2020. Aterhimtningen i svensk ekonomi
fortgick under hela andra halvaret 2020. Det var i férsta hand
industrins aterhamtning, med tonvikt pa exporten, som bidrog
till den positiva utvecklingen. | slutet av 2020 var industrins
produktionsvarde redan hogre an innan pandemin intraffade.
Den minskade konsumtionen under 2020 drabbade framst
tjanstebranscherna, men dven detaljhandeln paverkades
kraftigt, dock blev effekten mellan branscherna valdigt olika.

Ett genomsnitt av bedémningar indikerar att svensk BNP
kan komma att vdxa med cirka 3 procent i ar och drygt
3,5 procent 2022. Utvecklingen ar beroende pa den fortsatta
smittspridningen och prognosen ar darfér inte séker. De flesta
hushall &r ratt val férspanda infor hésten tack vare laga rantor,
vaxande formogenheter och en vilja att konsumera som innan
pandemin. Det finns dock en risk for att ett vixande antal
konkurser skapar svallvagor i ekonomin och att arbetsldshe-
ten biter sig fast pa en hég niva och dven drabbar grupper
som hittills varit férskonade.

De samlade investeringarna pa marknaden inom Wastbygg
Gruppens tre affirsomraden berdknas ha 6kat med drygt
8 procent 2020, matt i paborjade investeringar. For bade
affarsomrade Bostdder och Kommersiellt vaxte marknaden
volymmadssigt med omkring 5 procent, medan tillvaxten pa
affarsomrade Logistik och industris marknad var mycket
kraftig med nara 40 procents volymokning.

MARKNAD AFFARSOMRADE BOSTAD

Under helaret 2020 paborjades det preliminart ca 41 500
lagenheter i flerbostadshus. Utfallet innebar en 6kning med
10 procent jamfért med 2019.

Inledningsvis under 2021 dampas byggtakten troligen nagot,
som en effekt av 6kningen 2020, vilket i férsta hand géller
produktionen av hyresratter. Sarskilt kan detta gélla storstader
som Goteborg och Stockholm, dar takten varit hég och dar det
kan finnas en viss forsiktighet nar det géller styrkan i efterfragan
pa sikt. Samtidigt bidrar stigande bostadsrattspriser, fortsatt
laga rantor och en positiv konjunkturutveckling till att lyfta
bostadsrattsbyggandet, vilken under flera ar har minskat sin
andel av nyproduktionen.

MARKNAD AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT

Den samlade husbyggnadsvolymen pa affarsomrade Kommer-
siellts marknad ber&knas ha vuxit med drygt 4 procent under
2020 till en volym av narmare 64 miljarder kronor. 30 procent
av volymen utgjordes av investeringar i samhallsfastigheter.

De pabérjade husbyggnadsinvesteringarna inom kontor och
handel uppgick till ndrmare 25 miljarder kronor 2020. Jamfort
med aret innan innebar utfallet en minskning med drygt 15 pro-
cent. Bade ny- och ombyggnadsinvesteringarna bidrog till
nedgangen, dven om nybyggnadsvolymen minskade kraftigast.
Sannolikt kommer investeringsvolymen att vanda uppat igen i
ar och prognosen indikerar en 6kning med 10 procent.

Utvecklingen inom samhallsfastigheter var splittrad under
2020 och en markant nedgang for skolbyggandet innebar att
den totala volymen inom sektorn minskade med 7 procent.
Inom samhallsfastigheter som helhet vdntas en uppgang med
8 procent 2021. Totalt berdknas de pabérjade husbyggnads-

investeringarna inom affarsomradets marknad 6ka med

8 procent i ar for att sedan plana ut och minska nagot i slutet av
2023. En stramare finanspolitik och osdkerhet kring valet 2022
far troligen en dampande effekt pa samhallsfastigheter, medan
kontor och affarshus sannolikt repar sig nagot i takt med att
konjunkturen aterhamtar sig.

MARKNAD AFFARSOMRADE LOGISTIK OCH INDUSTRI

Under helaret 2020 uppgick den samlade volymen av pabérjade
husbyggnadsinvesteringar inom affarsomrade Logistik och
industris marknad till lite drygt 22 miljarder kronor. Utfallet
innebar en 6kning med 38 procent jamfort med aret innan.
Lager och logistik befinner sig i en stark expansionsfas, drivet
av savél en vaxande e-handelsvolym generellt som en mognad
inom segmentet, dar allt fler produkter distribueras genom
e-handeln. Det finns ocksa ett 6kat intresse for att sakerstélla
varutillgdngen genom att bygga storre sdkerhetslager i landet.
Vakansgraden ar lag och det beriknas finnas planer pa drygt
550 000 kvm nya logistiklokaler i nartid, varav 6ver 90 procent
redan ar uthyrt. Den héga uthyrningsgraden bor sannolikt leda
till en press uppat pa hyresnivaerna.

Industrins husbyggande vaxte betydligt beskedligare med
10 procent. | ar férvantas uppgangen 2020 féljas av en rekyl.
Fram till och med 2023 &r dock trenden svagt positiv. Statistik
visar pa en god internationell efterfragan, stigande varuexport
och aterhamtning av kapacitetsutnyttjande inom tillverknings-
industrin, vilket kan starka efterfragan pa lokaler.

Norge
Enligt preliminara siffror fran SSB minskade Norges BNP med
cirka 3 procent under 2020 jamfort med 2019, vilket var en
mildare nedgang an tidigare befarat. Ekonomin visade pa god
aterhamtning mot slutet av aret, i takt med stigande oljepriser
och 6kad aktivitet pa fastlandet.

Tillsammans med Sverige var Norge det land i Norden dar
hogst andel av befolkningen handlade genom e-handel, enligt
en undersokning gjord av PostNord.

Danmark

Preliminar statistik visar att Danmarks ekonomi klarade sig
béattre dn vantat under foérra aret. BNP beraknas ha minskat
med 3,3 procent under 2020, vilket &r en mindre nedgang &n
genomsnittet i EU.

Danmark ligger i framkant vad det géller digitalisering och har
en infrastruktur som skapar bra forutsattningar for e-handel,
enligt PostNords senaste undersékning éver den nordiska
marknaden. Lager- och logistikinvesteringar ar i mangt och
mycket koncentrerat till Sjalland och narheten till Képenhamn.

Finland
Nedgangen i den finska konjunkturen 2020 berdknas ha kunnat
begransas till cirka 3 procent. Landet har hanterat smittsprid-
ningen battre an manga andra, darfor har dven effekterna pa
ekonomin kunnat stavjas.

Finland var enligt PostNords undersokning 2019 det land som,
jamfort med Danmark, Norge och Sverige, handlar minst genom
e-handel. Saledes bor det finnas en stark potential framdover.

Informationen dr sammanstdlld av NAVET Analytics
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Om oss

Wastbygg Gruppen ar ett entreprenad- och projektutveck-
lingsbolag med en tydlig ndrvaro pa de mest expansiva
marknaderna i Sverige. Foretaget grundades i Boras 1981.
Idag har vi egna kontor i sju stader i Sverige och finns via kon-
cernbolaget Logistic Contractor representerat i vara nordiska
grannlander Norge, Danmark och Finland.

Vi ar verksamma inom de tre affirsomradena Bostad,
Kommersiellt, dar samhallsfastigheter ingar, samt Logistik och
industri, omraden dar vi har stor kompetens och lang erfaren-
het. Inom respektive affarsomrade arbetar vi dven med pro-
jektutveckling och var kompetens stracker sig fran férvarv-/
tilldelning av mark fram till fardig fastighet. Inom koncernen
finns ocksa Inwita Fastigheter som &r inriktat pa att 4ga och
forvalta egenutvecklade samhéllsfastigheter

Pa var webbplats wastbygg.se presenteras samtliga pa-
gaende och avslutade projekt.

EN HALLBAR AFFAR

Waistbygg Gruppens affarsidé ar att utveckla och bygga, hall-
bara, moderna och effektiva bostdder, kommersiella fastig-
heter samt logistik- och industrianlaggningar i 6msesidigt
fortroende med vara kunder. Vi tar vart uppdrag som sam-
hallsbyggare pa stort allvar. Inom vart verksamhetsomrade
vill vi bidra till ett hallbarare samhille - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt - och darmed férbattra manniskors livsmiljoer.

Miljocertifierade byggnader &r ett satt att varna om
framtiden. Hos oss finns stor erfarenhet av att bygga enligt
de vanligaste certifieringssystemen pa den svenska mark-
naden - Miljobyggnad, Svanen, Breeam och Green Building.
Dessutom ar vi Svanencertifierade, vilket innebar att vi har
ratt att Svanenmaérka vara egenutvecklade fastigheter.

Sedan mitten av 1990-talet har vi arbetat fokuserat med
att utveckla vart kvalitets- och miljéarbete. Idag har vi ett
egenutvecklat ledningssystem med detaljerade rutiner och
koérscheman inom kvalitet, miljé och arbetsmiljé. Koncern-
bolaget Wastbygg Entreprenad AB ar certifierat enligt
1ISO 9001, 14001 och 45001.

OVERGRIPANDE FINANSIELLA MAL (segmentsrapportering)

HELSINGFORS

osLo STOCKHOLM

BORAS

GOTEBORG JONKOPING

VARBERG

HELSINGBORG

KOPENHAMN

MALMO

VARA KONCERNSTRATEGIER

Waistbyggs fem koncernstrategier ar fastslagna i koncernens
affarsplan. De ar utformade for att framja utveckling 6ver tid
inom omraden som har definierats som affarskritiska. De fem
strategierna ar:

e Vigenererar god Idnsamhet.

e Viskapar mervarde for vara kunder och samarbetspartners.
Vi skapar hallbara affarer.

e Viskapar stolta medarbetare.

e Vibygger starka varumarken.

Till respektive strategi finns ett antal langsiktiga mal kopplade.

WASTBYGG GRUPPENS AFFARSMODELL

En beskrivning av foretagets affarsmodell finns i arsredo-
visningen for 2020.

Tillvaxten (intikter) ska ligga pa
10 procent 6ver tid, men alltid med
beaktande av god I6nsamhet.

Rérelsemarginalen (EBIT) ska
langsiktigt Overstiga 6 procent.
31 mars 2021: 8,1 procent

Soliditeten ska inte understiga
25 procent.
31 mars 2021: 60 procent.
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Vara affarsomraden

Waistbygg Gruppen redovisar en mycket stark orderingang Saval orderingang som orderstock foér Logistik och industri

under det forsta kvartalet, sett till att den perioden normalt har minskat ndgot, men fran en mycket hég niva. Eftersom

sett praglas av relativt fa avslut. Detta méarks dven i orderin- projekten oftast har ett mycket hogt ordervarde handlar det

gangen for rullande tolv manader som har en positiv utveck- mer om en naturlig variation fran ett kvartal till ett annat

ling jamfort med helaret 2020. utifran nar ett enskilt avtal har tecknats. Orderstocken
Koncernens orderstock har trots det minskat, primart till paverkas ocksa av att det stora Northvoltprojektet &r i sin

foljd av att affarsomrade Kommersiellts marknad har paver- slutfas.

kats negativt av covid-19. Affairsomrade Bostad har daremot
Okat sin orderstock. Efterfragan pa bostader har tilltagit under
pandemin, vilket gor att foretaget knutit flera nya entreprena-
der till sig under de tre senaste kvartalen parallellt med att
fler egna utvecklingsprojekt kunnat byggstartas.

FARGKODNING: [ Bostad [ Kommersiellt [l Logistik och industri

ORDERINGANG FORDELNING
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
mkr 2021 2020 2020-21 2020
Bostad 296 113 1267 1084
Kommersiellt 93 76 283 266
Logistik och industri 378 444 1816 1882
Totalt 767 633 3366 3232 w
ORDERSTOCK FORDELNING
31 mar 31 mar 31 dec
mkr 2021 2020 2020
Bostad 1221 1018 1173
Kommersiellt 263 774 265
Logistik och industri 1618 1788 1763
Totalt 3102 3580 3201 %
INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, mkr/kvartal, segmentsrapportering SASONGSVARIATIONER
Intakter Rorelseresultat Wiéstbyggs sasongsvariationer &r framst
kopplade till orderingang och intékter.
1200 120

Orderingangen ar oftast storre under kvartal
tva och fyra. Det har sin forklaring i att

100 ménga bestillare vill avsluta férhandlingar
om nya projekt innan semesterperioden
paborjas respektive innan arets slut.

1000

800 — 80

Antalet produktionsdagar ar lagre under
arets tredje kvartal da semesterperioden
infaller, vilket avspeglar sig bade i intékter
och orderingang.

600 — 60

400 — 40 Till foljd av covid-19 noterades en férandring

i monstret for orderingangen under 2020.
Hur det blir under 2021 &r dnnu for tidigt att

200 — 20 i
saga.

0
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AFFARSOMRADE BOSTAD

Wastbygg bygger flerbostadshus at privata och kommunala
bestéllare. Dessutom utvecklar och uppfor bolaget egna
bostadsprojekt. | nuvarande pagaende produktion finns en
fortsatt 6vervikt mot entreprenaduppdrag fran externa
bestéllare. Malet om att andelen egenutvecklade bostads-
projekt ska uppga till cirka 50 procent narmar sig dock. Per
den 31 mars uppgick intdkterna fran egenutvecklade projekt
till 43 procent av de totala intdkterna jamfért med 21 procent
for ett ar sedan.

Samtidigt har den totala volymen i produktion minskat till
foljd av att tva stora bostadsprojekt avslutades under det forsta
kvartalet och ytterligare ett i slutet av 2020. Detta paverkade
intdkterna, som minskade jamfért med motsvarande period
2020. Det finns dock en positiv Idnsamhetsutveckling i
pagaende projekt.

Rent generellt ar de enskilda bostadsprojekten som kommer
ut pa marknaden mindre sett till antalet ldgenheter an fér nagra
ar sedan, sannolikt till foljd av en fortsatt forsiktig hallning fran
bestallarnas sida till efterfragan pd marknaden.

Vid arets slut pagick lagenhetsforsaljning i fem egenutveck-
lade projekt. | ett av dessa var det inflyttning under februari, tva
ar i produktion och tva byggstartas senare i ar. Totalt omfattar
dessa fem projekt 286 lagenheter varav 242 lagenheter var
salda och 7 reserverade vid kvartalets slut. | det projekt dar
inflyttning skedde under februari aterstod endast en osald
lagenhet per den 31 mars.

Orderingdngen under kvartalet var god och utgjordes av en
onskad blandning av entreprenaduppdrag och egna utveck-
lingsprojekt.

NYA PROJEKT OCH INGANGNA AVTAL

e Entreprenadavtal har tecknats med FB Bostad i samarbete
med Turako AB om att uppféra projektet Bolighuset med
47 bostadsrattslagenheter och en forskola i Haninge.
Ordervarde 92 mkr.

Beslut om byggstart har tagits dar Ekonomiska féreningen
Parklyckan i Varberg ska uppfora 32 radhus i Varberg
soder om Stockholm. Ordervarde 114 mkr.

Eget utvecklingsprojekt.

Beslut om byggstart har tagits dar Ekonomiska féreningen

Soluret i Hyllie ska uppfora 45 bostadsrattslagenheter i
Malmo. Ordervarde 82 mkr. Eget utvecklingsprojekt.

AFFARSOMRADE BOSTAD | SIFFROR

INTAKTER OCH jan-mar jan-mar jan-dec
RESULTAT (mkr) 2021 2020 2020
Intékter 256 334 1122
- varav entreprenad 146 263 812
- varav projektutveckling 110 71 310
Resultat 7 -8 8
PRODUKTION, ANTAL LGH

Avslutade under forsta kvartalet 466
Pagaende 31 mars, entreprenaduppdrag 688
Pagaende 31 mars, projektutveckling 484
Totalt pagdende 1172

Balighuset i Hanmge 5

<
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AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT

Kommersiellt bygger primart handelsfastigheter, kontor och
samhallsfastigheter. Majoriteten av projekten idag ar entre-
prenaduppdrag. Dessutom utvecklar och uppfor bolaget egna
kommersiella projekt med tonvikt pad samhallsfastigheter.

Waistbyggs kommersiella verksamhet ar huvudsakligen
fokuserad kring de tre storstadsregionerna och pa foretagets
ovriga kontorsorter. | de fall som kommersiella projekt ut-
fors pa andra platser dr det primart at aterkommande kunder.

Handelsfastigheter har under manga ar utgjort en vasentlig
del av Wastbyggs kommersiella byggande, men da fysiska
butiker drabbats hart av pandemin har efterfragan pa nypro-
duktion inom handel minskat. Under kvartalet har tva stora
handelsplatser overlamnats till bestallarna, Harlov i Kristian-
stad och Pro Stop Backa i Goteborg. Nagra nya projekt av mot-
svarande dignitet har inte tillkommit. Dessutom har beslut
fattats om att avsluta arbetet med en bilanlaggning i Stockholm
innan byggstart. Avtalet tecknades for flera ar sedan, men till
foljd av handelser utanfér Wastbyggs kontroll har projektet
skjutits pa framtiden. Da forutsattningarna for projektet inte
langre ar desamma som ursprungligen avtalades har 6verens-
kommelse med bestéllaren fattats om att avsluta projektet.
Upparbetade kostnader hanteras i de I6pande projektprogno-
serna och de har ingen vasentlig paverkan pa resultatet.

Inom samhéllsfastigheter har ett dldreboende fardigstallts
under kvartalet och ytterligare ett 4r under produktion. Det
egenutvecklade trygghetsboendet Kv Haggen i Halmstad som

byggs for eget dgande i koncernbolaget Inwita ndrmar sig slut-
skedet. Uthyrning av lagenheterna pagar i samarbete med ett
foretag i Halmstad. Da krav stélls pa att minst en person i hus-
hallet ska ha fyllt 65 ar vid inflyttning ar malgruppen begransad.
| kombination med covid-19 samt att upplatelseformen koopera-
tiv hyresratt ar relativt okdnd kommer uthyrningen av de
29 lagenheterna sannolikt att paga ytterligare en tid.
Detaljplanearbete pagar for ytterligare tre egenutvecklade
samhallsfastigheter med tankt produktionsstart under de
kommande tva aren. Aven utifran de anbudsforfragningar som
kommer ut marks en fortsatt efterfragan pa samhéllsfastig-
heter. Bearbetningen av denna marknad har hog prioritet,
bade vad géller entreprenaduppdrag och projektutveckling.

NYA PROJEKT OCH INGANGNA AVTAL

e Entreprenadkontrakt har tecknats med Nordstroms Bygg-
handel om att uppféra ett byggvaruhus pa 12 000 kvm i
Norrkoping. Ordervardet uppgick till 70 mkr.

e En projektfastighet i Boras har férvarvats via bolag med en
total uthyrningsbara yta pa 3 600 kvm varav cirka hélften ar
uthyrt till en skola. For fastigheten finns ny detaljplan som
tillater en tillbyggnad med 2 000 kvm f6r bade bostader och
kommersiella lokaler. Férvarvet ar finansierat med egna medel
och aktieinnehavet klassificeras som 6vrigt aktieinnehav och
konsolideras inte utan redovisas som omsattningstillgang.
Fastighetsvardet uppgar till cirka 95 mkr.

AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT | SIFFROR

INTAKTER OCH

ANDEL PAGAENDE KVM PER PROJEKTTYP

jan-mar jan-mar jan-dec
RESULTAT (mkr) 2021 2020 2020
InGKter 100 193 I 55 % Handelsfastigheter
- t d 86 164
varaven reprena . s 15 % Handelsfastigheter,
- varav projektutveckling 14 28 projektutveckling
Resultat 0 4
— 7% Industri
PRODUKTION, ANTAL KVM v 10% Fordonsanlaggningar
Avslutade under forsta kvartalet 44 500
Pagaende 31 mars, entreprenaduppdrag 46785 5% Samhallsfastigheter,
projektutveckling
Pagaende 31 mars, projektutveckling 8600
. .. . . 8% Samhallsfastigheter,
Trygghetsboende Haggen, byggs for egen forvaltning 2900 entreprenad
Totalt pagadende 58 285

Pro Stop Backa i Goteborg pd 22 500 kvm avslutades
under forsta kvartalet.

ORDERINGANG/ORDERSTOCK
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LOGISTIK OCH INDUSTRI

Verksamheten i Wastbyggs logistik- och industrisegment
bedrivs i koncernbolaget Logistic Contractor med verksamhet i
Sverige, Norge, Danmark och Finland. Foretaget ar specialiserat
pa att utveckla och bygga storre logistik- och industrifastigheter
som ar anpassade till rationell hantering och storskalig
verksamhet inom logistik och latt industri.

Logistikmarknaden i Sverige har varit stark under flera ar
och det finns i nuldget inga signaler pa att den haller pa att
mattas av. Daremot ar det fler aktérer som lockats av den
positiva utvecklingen, vilket gor att konkurrensen har 6kat.

Logistic Contractor gjorde sitt starkaste ar nagonsin bade
vad géller intdkter och resultat under 2020 och har fortsatt
starkt in i 2021. | bérjan av aret fardigstalldes en lagerbyggnad
pa 38 000 kvm i Boras, ett egenutvecklat projekt med
e-handelsféretaget Nelly som hyresgast. Fastigheten har
forvarvats av Catena, som tilltradde vid fardigstallandet.

Ett nytt projekt har tillkommit under forsta kvartalet, i 6vrigt
pagar arbete med bland annat de stora utvecklingsprojekten at
MatHem i Stockholm och Dollarstore i Orebro samt entrepre-
naduppdraget at Northvolt i Skelleftea. Totalt ar sju projekt i
gang pa den svenska marknaden.

Bearbetningen av marknaderna i Danmark, Norge och
Finland fortsatter. Byggnationen av en paketterminal pa
26 000 kvm pa Kastrups flygplats i Kdpenhamn har pagatt
sedan arsskiftet men i 6vrigt méarks tydligt att de nordiska
grannlanderna har paverkats av de stranga restriktioner som
ratt under covid-19-pandemin. Ett flertal intressanta projekt
har identifierats i respektive land men investeringsbeslut skjuts
pa framtiden i stor omfattning. De lokala organisationerna
fortsatter att arbeta intensivt med att etablera Logistic
Contractors varumarke bland nya potentiella bestallare.

NYA PROJEKT OCH INGANGNA AVTAL

e Entreprenadkontrakt har tecknats med ett transport-
och logistikféretag om att uppféra en logistikanlaggning pa
39 000 kvm i Eskilstuna. Ordervardet uppgick till 220 mkr.

AFFARSOMRADE LOGISTIK OCH INDUSTRI | SIFFROR

INTAKTER OCH jan-mar jan-mar

jan-dec

Nellys lager i Bords éverldmnades

under férsta kvartalet.
RESULTAT (mkr) 2021 2020 2020
Intakter Sverige 390 248 1513
Intakter utland b6 126 322
Intdkter totalt 456 374 1835
- varav entreprenad 275 312 1233
- varav projektutveckling 181 62 601
Resultat 65 32 274
PRODUKTION, ANTAL KVM INTAKTER PER MARKNAD ORDERINGANG/ORDERSTOCK
mkr

. ﬁ Utlandet 2000
Avslutade under forsta
kvartalet 38000
Pagaende 31 mars, 1500 %
entreprenaduppdrag 216 500
Pagaende 31 mars, 1000
projektutveckling 100 000 | soerie s
Totalt pagaende 316 500

; om I L]
Q2 2020 Q3 2020 Q4 2020 Q12021
== orderstock [ orderingéng
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Koncernens resultatrikning

mkr

Intakter
Kostnader i produktion
Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultatandelar fran joint venture
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Vardeférandring fastigheter
Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat

Resultat hanforligt till:
- moderbolagets aktiedgare
- innehav utan bestammande inflytande

Resultat per aktie, SEK*
Antal aktier arets slut ('000)
Genomsnittligt antal aktier ('000)

* | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfor redovisas inte detta separat.

Koncernens rapport over totalresultat

mkr

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat som kan omforas till resultatrikningen
Valutakursdifferens vid omrakning av utlandsverksamhet

Periodens totalresultat

Totalresultat hanforligt till:
- moderbolagets aktiedgare
- innehav utan bestimmande inflytande

jan-mar
2021

jan-mar
2021

jan-mar
2020

jan-mar
2020

apr-mar
2020-21

apr-mar
2020-21

jan-dec
2020

234

9,39
32340
24913

jan-dec
2020

234
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNING

Januari - mars 2021
Waistbygg Gruppen har fatt en mycket bra start pa 2021.
Intdkterna ligger relativt lika med féregaende ar och uppgick
till 900 mkr (926). Daremot ar resultatet vasentligt starkare.
Rorelseresultatet uppgick till 76 mkr (25). Skillnaden férklaras
av att fler storre logistikprojekt ar i produktion, generellt
battre l6nsamhet i pagaende projekt samt att ett egenutveck-
lat bostadsrattsprojekt resultatavriaknades i sin helhet under
forsta kvartalet i ar efter en produktionstid pa tva ar.

Resultatet efter skatt uppgick till 73 mkr (25), vilket mot-
svarar ett resultat per aktie pa 2,27 kronor (1,08) omriknat
utifran den aktiesplit och de nyemissioner som genomférdes
under 2020. Rérelsemarginalen uppgick till 8,4 procent (2,7).

Forsaljningsmassigt praglas arets forsta kvartal normalt av
en relativt svag orderingang. Sa inte i ar. Orderingangen under
forsta kvartalet uppgick till 767 mkr (633) och férdelades 6ver
alla tre affarsomradena. Inom Bostad foljer foretaget sin plan
att 6ka andelen egenutvecklade projekt och fattade beslut om
att produktionsstarta tva nya bostadsrattsprojekt efter att
forsaljningsmalen uppnatts. Utéver de nya avtal som teckna-
des har orderingadngen paverkats positivt av ett flertal
tillaggsbestallningar i pagaende projekt

Per den 31 mars uppgick orderstocken till 3 102 mkr
(3 580). Volymen ar darmed nagot lagre an vid motsvarande
tidpunkt forra aret, men fortfarande pa en bra niva sett i
perspektiv till ridande omstandigheter pa marknaden till foljd
av covid-19.

April 2020 - mars 2021

Intdkterna for rullande 12 méanader uppgar till 3 594 mkr
jamfort med 3 620 for helaret 2020. Rorelseresultatet
uppgick till 274 mkr jamfort med 223 mkr for helaret 2020.
Ménstret dr darmed detsamma som for kvartalet med en
nagot simre omsattning men battre I6nsamhet.

PERSONAL

Vid utgangen av perioden hade koncernen 315 anstallda
jamfort med 311 vid arets bérjan. Under hela covid-19-pan-
demin har koncernen arbetat med full bemanning och inga
permitteringar eller andra neddragningar har varit aktuella.
I nuldget bedéms personalstyrkan vara vl balanserad i
forhallande till verksamheten.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, mkr/kvartal

Intakter Rorelseresultat
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Koncernens balansrikning

31 mar 31 mar 31 dec
mkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdangar
Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anliggningstillgangar 9 7 8
Summa 238 236 237
Materiella anlédggningstillgdangar
Forvaltningsfastigheter 69 13 59
Nyttjanderattstillgangar 27 40 30
Inventarier, verktyg och installationer 5 7 6
Summa 101 60 95
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i joint ventures 11 11 11
Uppskjuten skattefordran 41 34 42
Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0
Summa 52 45 53
Summa anlaggningstillgangar 391 341 385
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter m.m. 83 82 75
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 617 486 740
Kundfordringar 298 253 506
Upparbetat ej fakturerat 291 224 272
Skattefordringar 21 17 26
Fordringar hos koncernbolag 12 12 12
Ovriga fordringar 476 172 277
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 13 17
Likvida medel 931 99 860
Summa omsattningstillgangar 2743 1358 2785
SUMMA TILLGANGAR 3134 1699 3170
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31 mar 31 mar 31 dec
mkr 2021 2020 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 4 3 4
Ovrigt tillskjutet kapital 946 83 946
Balanserat resultat 640 408 408
Arets totalresultat 75 24 232
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1665 518 1590
Innehav utan bestdmmande inflytande 4 3 3
Summa eget kapital 1669 521 1593
Langfristiga skulder
Ldngfristiga rdntebdrande skulder
Skulder till koncernbolag - 30 -
Skulder till kreditinstitut 58 5 58
Skulder nyttjanderatter 14 26 16
Summa 72 61 74
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder
Uppskjuten skatteskuld 3 2 4
Ovriga avsattningar 80 22 63
Summa 83 24 67
Summa langfristiga skulder 155 85 141
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Skulder nyttjanderatter 15 17 16
Skulder till kreditinstitut 252 172 304
Summa 267 189 320
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder
Leverantorsskulder 274 255 247
Forskott fran kund 326 324 362
Skatteskulder 0 - 2
Ovriga skulder &l 213 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 130 112 129
Summa 1043 904 1116
Summa kortfristiga skulder 1310 1093 1436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3134 1699 3170
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Forindringar i koncernens eget kapital i sammandrag

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
mkr 2021 2020 2020-21 2020
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Belopp vid periodens ingang 1590 569 518 569
Nyemission = - 901 901
Transaktionskostnader nyemission = - -37 -37
Utdelning - -75 - -75
Periodens totalresultat 75 24 283 232
Belopp vid periodens utgang 1665 518 1665 1590
Innehav utan bestammande inflytande
Belopp vid periodens ingang &8 3 3 3
Periodens totalresultat 0 0
Belopp vid periodens utgang 4 3 4 3
SUMMA EGET KAPITAL 1669 521 1669 1593

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
OCH EGET KAPITAL
De tva nyemissioner som genomférdes med anledning av
introduktionen pa Nasdaq Stockholm i oktober 2020 har
starkt Wastbygg Gruppens kassa. Foretagets aktiekapital har
utdkats med cirka 1 mkr. Emissionerna gjordes till 6verkurs,
901 mkr, och tillférda medel fran emissionerna redovisas
under Overkursfond i moderbolagets balansrikning. Medel
fran emissionerna kommer priméart att anvandas till fortsatt
satsning pa projektutveckling liksom till att bygga upp en
forvaltningsportfolj av egenutvecklade samhiallsfastigheter i
koncernen. Eget kapital per aktie uppgick till 51,49 kronor
(22,58) vid periodens utgang.

Koncernen redovisade en réantebirande nettokassa pa
664 mkr (-139) vid periodens slut. Per den 1 januari uppgick
nettokassan till 477 mkr (-7).

Ovriga fordringar har 6kat med cirka 200 mkr fran arets
borjan och avser bland annat kdpeskilling for en ej konsolide-
rad projektfastighet i Bords samt en fordran pa den tidigare
konsoliderade Brf Smedjan (egna utvecklingsprojektet Tuvebo
Smedja) som efter inflyttning under februari inte langre star
under Wastbyggs kontroll. Slutreglering med Brf Smedjan
sker under andra kvartalet.

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 53 procent (31).
Koncernens goda soliditet ar en foljd av nyemissionen 2020
men ocksa ett resultat av en positiv resultatutveckling under
forsta kvartalet. Samtidigt halls den tillbaka av icke framtagna
vinster i egenutvecklade bostadsrattsprojekt.
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Koncernens kassaflodesanalys

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
mkr 2021 2020 2020-21 2020
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 76 25 274 223
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 17 77 64
Erhallen ranta 0 1 8 9
Betald ranta -2 -3 -6 -7
Betald skatt 4 -6 -6 -16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar
i rérelsekapital 95 21 347 273
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) egenutvecklade bostadsratter
under produktion -86 48 -340 -206
Okning (-)/minskning (+) av kundfordringar 210 116 -50 -144
Okning (-)/minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar -223 96 -371 -52
Okning (+)/minskning () av leverantérsskulder 27 -261 20 -268
Okning (+)/minskning () av rérelseskulder -30 -67 197 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 -47 -197 -237
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter, inklusive tillaggskopeskillningar - - 0 0
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar il -1 -3 -3
Investeringar i forvaltningsfastigheter -11 -13 -51 -53
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -1 - -5 -4
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 -14 -59 -60
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 901 901
Emitteringskostnader - - =37 -37
Utbetald utdelning - -75 - -75
Amortering av laneskulder -3 -134 -73 -204
Upptagna laneskulder 89 71 299 281
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 86 -138 1090 866
PERIODENS KASSAFLODE 66 -199 834 569
Likvida medel vid periodens borjan 860 298 00, 298
Kursdifferens i likvida medel 5 0 -2 -7
Likvida medel vid periodens slut 931 99 931 860

KOMMENTARER TILL KASSAFLODET
Variationer i kassaflodet fran en period till en annan ar en

naturlig féljd av hur manga utvecklingsprojekt som ar igang
och hur manga som avyttras. Ett negativt kassaflode fran den
I6pande verksamheten ar helt i linje med bolagets strategi att

oka andelen utvecklingsprojekt.

Det totala kassaflodet under forsta kvartalet uppgick till
66 mkr (-199), fordelat pa den |6pande verksamheten
-7 mkr (-47), investeringsverksamheten -13 mkr (-14) och
finansieringsverksamheten 86 mkr (-138).

Kundfordringarna har minskat vasentligt jamfort med vid
arets borjan till f6ljd av omfattande fakturering i december

avseende ett stort logistikprojekt.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten har paverkats
av forvarvet av en projektfastighet i Boras. Forvarvet har
genomforts med egna medel fullt ut. Samtidigt har 6verlam-
ningen av en storre egenutvecklad logistikanldggning gett en
positiv effekt pa kassaflodet fran den I6pande verksamheten.

Nar det géller kassaflodet fran investeringsverksamheten
paverkas det av uppférandet av trygghetsboendet Kv Haggen i
Halmstad, som byggs for eget d4gande i koncernbolaget Inwita
Fastigheter.
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Moderbolagets resultatrikning isavmanorac

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
mkr 2021 2020 2020-21 2020
Intakter 24 20 69 65
Ovriga rorelseintikter 0 0 0 0
Summa rorelseintdkter 24 20 69 65
Personalkostnader -13 -11 -50 -48
Ovriga externa kostnader -13 -14 -76 -77
Rorelseresultat -2 -5 -57 -60
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 4 203 201
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 -10 -24 -30
Resultat efter finansiella poster 1 -11 122 111
Bokslutsdispositioner - - 83 83
Resultat fore skatt 1 -11 206 194
Skatt 0 2 -3 0
Periodens resultat 1 -9 203 194
Moderbolagets balansrikning isauanorac

31 mar 31 mar 31 dec

mkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar 4 2 3
Materiella anlaggningstillgangar 3 5 4
Finansiella anlédggningstillgangar 115 320 320
Summa anlaggningstillgangar 122 327 327
Kortfristiga fordringar 1356 801 1134
Kassa och bank 451 14 496
Summa omsattningstillgangar 1807 815 1630
SUMMA TILLGANGAR 1929 1142 1957
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 4 3 4
Fritt eget kapital 1419 352 1418
Summa eget kapital 1423 355 1422
Langfristiga skulder - 35 -
Kortfristiga skulder 506 752 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1929 1142 1957
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Noter och ovrig finansiell information

NOT 1. REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Delarsrapporten féor moderbolaget
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen.
Koncernredovisning upprattas enligt IFRS fran rakenskaps-
aret 2015. De redovisningsprinciper som tillampas i delarsrap-
porten beskrivs i arsredovisningen fér 2020 pa sidorna 81-87.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder fér koncernen
ar oforandrade jamfort med arsredovisningen féregaende ar.

Nya standarder tillimpade frdn 1 januari 2021

Nya och férandrade IFRS-standarder som tillimpas fran 2021
har ingen eller liten paverkan pa Wastbygg Gruppens finansiella
rapportering.

Standarder, dndringar och tolkningar rérande befintliga
standarder som dnnu inte har trdtt i kraft och inte tilldmpas

i fortid av koncernen

Per dagen fér godkdnnandet av denna finansiella rapport har
vissa nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga
standarder som annu inte tratt i kraft publicerats av IASB.
Dessa har inte tillampats i fortid av koncernen och andringarna
forvantas inte ha nagon vésentlig paverkan pa de finansiella
rapporterna under det rakenskapsar da de ska tillampas forsta
gangen och darfor har inga upplysningar lamnats.

Konsolidering av bostadsrdttsprojekt som Wdstbygg Gruppen
utvecklar

Fran och med delarsrapporten fér perioden januari - juni 2020
tillampar koncernen en annan bedémning avseende redovis-
ning av egenutvecklade bostadsrattsprojekt &n tidigare, och
som ar anpassad till den bedémning Finansinspektionen gjort
av IFRS 10 koncernredovisning. Samma férandring har gjorts

av det stora flertalet féretag som arbetar med bostadsutveck-
ling. Beddmningen omfattar saval fortydligande av de kriterier
som ska anvandas for att bedéma om kontroll féreligger som
hur dessa ska viktas mot varandra. Denna férandring klassi-
ficeras som Rattelse av fel enligt IAS 8 Redovisningsprinciper,
andringar i uppskattningar och bedémningar samt fel.

Foérandringen innebar att de bostadsrattsforeningar som
Wastbygg har pagaende uppdrag fér inom ramen for projekt-
utvecklingsverksamheten konsolideras under produktions-
fasen. Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar
darmed bostadsrattsforeningarnas samtliga tillgangar, eget
kapital och skulder samt intdkter och kostnader.

Att konsolidera bostadsrattsforeningar enligt IFRS innebar
ocksa att intakter och resultat for projektutveckling av
bostadsrattslagenheter redovisas vid den tidpunkt nar
Waistbygg uppfyllt sitt prestationsatagande, det vill sdga nar
slutkund far tilltrade till ligenheten.

Tidigare tillampades intdktsredovisning 6ver tid, det vill
saga att egenutvecklade bostadsrattsprojekt resultatavrakna-
des i takt med respektive projekts framdrift.

En komplett omrakning har skett av aren 2017 - 2019
enligt den nya redovisningsprincipen liksom ingdende balans
per 2017-01-01.

Foérandringen galler enbart egenutvecklade bostadsratts-
projekt och har darmed endast paverkat affarsomrade
Bostad. Intaktsredovisning 6ver tid tillimpas precis som
tidigare for egenutvecklade hyresrattsfastigheter, kommer-
siella fastigheter samt logistik- och industrianlaggningar.

P& nastféljande sidor redovisas avstamning mellan tidigare
anvand princip omraknad till &ndrad princip i resultat- och
balansrakning for forsta kvartalet 2020.
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jan-mar 2020

KONCERNENS
RESULTATRAKNING, mkr Segment IFRS Effekt
Intakter 901 926 25
Kostnader i produktion -824 -848 -24
Bruttoresultat 77 78 1
Forsaljnings- och administrationskostnader -54 -54 -
Ovriga rorelseintakter 1 1 -
Ovriga rorelsekostnader 0 0 -
Rorelseresultat 24 25 1
Resultat fran finansiella poster
Resultatandelar fran joint ventures 0 0 -
Finansiella intakter 1 1 =
Finansiella kostnader -3 -3 -
Resultat efter finansiella poster 22 23 1
Viardeforandring fastigheter 0 0 -
Skatt 2 2 0
PERIODENS RESULTAT 24 25 1
Resultat hanforligt till:
- moderbolagets aktiedgare 24 25 1
- innehav utan bestdammande inflytande 0 0 -
31 mar 2020
KONCERNENS
BALANSRAKNING, mkr Segment IFRS Effekt
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Goodwill 229 229 -
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 7 7 -
Summa 236 236 -
Materiella anldggningstillgdngar
Pagaende nyanlaggning 13 13 -
Nyttjanderittstillgangar 40 40 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 7 -
Summa 60 60 =
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i joint ventures 11 11 -
Uppskjuten skattefordran 33 34 1
Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar 0 0 -
Summa 44 45 1
Summa anlaggningstillgangar 340 341 1
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter m.m. 82 82 -
Egenutvecklade bostadsratter under produktion - 486 486
Kundfordringar 263 253 -10
Upparbetat ej fakturerat 270 224 -46
Skattefordringar 17 17 -
Fordringar hos koncernbolag 12 12 -
Ovriga fordringar 419 172 -247
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 13 -
Likvida medel 83 99 16
Summa omsittningstillgangar 1159 1358 199
SUMMA TILLGANGAR 1499 1699 200
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31 mar 2020
KONCERNENS
BALANSRAKNING, mkr Segment IFRS Effekt
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 3 3 -
Ovrigt tillskjutet kapital 83 83 -
Balanserat resultat 429 408 -21
Arets totalresultat 23 24 1
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 538 518 -20
Innehav utan bestimmande inflytande 3 3 -
Summa eget kapital 541 521 -20
Langfristiga skulder
Ldngfristiga rdntebdrande skulder
Skulder till koncernbolag 30 30 -
Skulder till kreditinstitut 5 5 =
Skulder nyttjanderatter 26 26 -
Summa 61 61 -
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder
Uppskjuten skatteskuld 2 2 -
Ovriga avsattningar 39 22 -17
Summa 41 24 -17
Summa langfristiga skulder 102 85 -17
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Skulder nyttjanderatter 17 17 -
Skulder till kreditinstitut 20 172 152
Summa 37 189 152
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder
Leverantdrsskulder 282 255 -27
Forskott fran kund 343 324 -19
Skatteskulder 0 0 -
Ovriga skulder 82 213 131
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 112 112 =
Summa 819 904 85
Summa kortfristiga skulder 856 1093 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1499 1699 200
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NOT 2. SEGMENTSRAPPORTERING
Segmentsrapporteringen upprattas fér koncernens rorelse-
segment och baseras pa det satt som styrelsen och koncern-
ledningen styr och foljer verksamheten.

Enligt segmentsrapporteringen konsolideras inte egenutveck-
lade bostadsrattsprojekt utan dessa vinstavraknas over tid.

SEGMENTSRAPPORTERING jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
| SAMMANDRAG, mkr 2021 2020 2020-21 2020
INTAKTER

Bostad 256 334 1044 1122
Varav intern férsdljning = 2 o 2
Kommersiellt 100 193 751 844
Varav intern férsdljning = - o -
Logistik och industri* 456 374 1917 1835
Varav intern férsdljning = - 0 0
Ovrigt** 24 20 69 65
Varav intern férsdljning 24 20 69 65
Koncernjusteringar -22 -20 -67 -65
Summa 814 901 3714 3801
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) 86 25 -120 -181
Summa IFRS 900 926 3594 3620
RORELSERESULTAT

Bostad 7 -8 23 8
Rérelsemarginal 2,7% -2,4 % 22% 0,7%
Kommersiellt 0 4 27 31
Rérelsemarginal 0,0% 21% 3,6% 3,7%
Logistik och industri* 65 32 306 274
Rérelsemarginal 14,3 % 8,6% 16,0 % 14,9 %
Ovrigt** -2 -4 -57 -60
Koncernjusteringar -4 0 -2 1
Summa 66 24 297 254
Rérelsemarginal 8,1% 2,7 % 8,0 % 6,7 %
Finansiella poster -1 -2 7 5
Vardeférandring fastigheter 1 0 6 6
Resultat fére skatt segment 66 22 310 265
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) 9 1 -27 -34
Resultat fore skatt IFRS 75 23 283 231

* Fordelning per geografisk marknad redovisas under avsnitt Logistik och industri pd sidan 10. Endast Logistik och industri har utlandsverksamhet.

** Segment Ovrigt utgors av moderbolagets verksamhet och innehdller endast internt fakturerade intdkter. Déirav redovisas inte rérelseresultat. Moderbolagets

verksamhet utgérs av stodfunktioner till segmenten i form av avdelningar fér ekonomi, HR, KMA, hdllbarhet, IT och kommunikation samt koncernledning.

Internprissdttningen mellan rorelsesegmenten sker till marknadsmdssiga villkor. Finansiella poster och skatter férdelas inte per segment och féljs heller inte upp

sd av hagste verkstdllande beslutsfattare varfor de exkluderats i ovanstdende tabell. Motsvarande gdller ocksa tillgangar och skulder. Ndgra ej kassaflédes-
padverkande poster eller sérredovisning av avskrivningar gors inte heller per segment da de beloppen dr ringa.
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NOT 3. TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid till annan om kommersiella villkor. | undan-
tagsfall sker det i skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa
fall utvarderas de av externa juridiska radgivare i samrad med
interna resurser. Redovisningen aterspeglar vid varje tidpunkt
den basta samlade bedémning som ar gjord, men faktiska
utfall kan dock komma att avvika da det i vissa fall ar fraga
om komplexa bedémningar.

NOT 4. RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Hanteringen av risker och osdkerhetsfaktorer ar ett standigt
pagaende arbete inom koncernen och stort fokus laggs pa att
minska var sarbarhet av olika slag. Koncernens risker i forsta
hand relateras till tre omraden - omvarldsrisker, operativa
projekt- och entreprenadrisker inklusive hallbarhetsrisker samt
finansiella risker. En mer omfattande riskanalys finns i fére-
tagets arsredovisning for 2020 pa sidorna 66-69. Inga vasent-
liga forandringar har skett som andrat dessa redovisade risker.

Covid-19-pandemin pagar och under varen 2021 har en
allvarlig tredje vag av sjukdomen utbrutit. Vid denna rapports
publicering har den tredje vagen inte natt sin topp och det
finns en osakerhet kring vilka konsekvenser den kommer att
fa pa samhallet i stort och om ytterligare restriktioner kan bli
aktuella. Samtidigt &r vaccinationen igadng pa bred front och
har natt till fas 3 i de allra flesta regioner. Féretaget fortsatter
att arbeta aktivt for att verksamheten ska félja Folkhalso-
myndighetens rad och 6vriga restriktioner. Féretaget har
ocksa sarskilt beaktat hur effekterna av pandemins fortsatta
spridning kan komma att paverka den framtida utvecklingen
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen
framat. Bedomningen ar att paverkan pa féretaget fortfaran-
de ar begransad men att det &nnu dr mycket svart att
overblicka de slutliga konsekvenserna.

NOT 5. MODERBOLAGET OCH OVRIGA KONCERNPOSTER

Moderbolagets koncerninterna intdkter for kvartalet
uppgick till 24 mkr (20) och resultatet efter finansnetto till
1 mkr (-11).

NOT 6. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE BOLAG

Wastbyggs storsta dgare ar M2 Holding AB. M2 4gs och
kontrolleras av Rutger Arnhult, som ocksa &r styrelseledamot
i M2. M2-koncernen har vasentliga direkta och indirekta
agarintressen i Corem Property Group AB, Klévern AB och
Castellum AB, som darmed ingar i gruppen av narstaende
foretag men som inte ar koncernféretag sammanhangande
med Wastbygg. Rutger Arnhult ar styrelseordférande i
Castellum och styrelseledamot i Tobin Properties, som ar ett
helagt dotterbolag till KIévern. Under férsta kvartalet 2021
har Rutger Arnhult I1amnat sin tjanst som vd i Klévern.

Wastbygg utfér entreprenadverksamhet i konkurrens
at Klévern, Corem Property Group och M2. Tidigare har
uppdrag dven utférts at Castellum, men samtliga dessa har
slutférts innan Castellum kunde betraktas som narstaende.

Upparbetad intdkt i aktuella projekt redovisas i tabell har
intill. Betraffande Corem ingar aven en projektutvecklingsvinst.
Per balansdagen fanns inga finansiella skulder till M2 jamfort
med 30 mkr inklusive upplupen ranta per 2020-03-31.
Kundfordringar till narstaende uppgar till 18 mkr (2).

Upparbetad intakt

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
mkr 2021 2020 2020-21 2020
Klovern* 6 1 13 8
Corem Property Group 17 43 176 202
M2 0 36 33 70
Totalt 23 81 222 280

*I siffrorna ingdr upparbetade intdkter at Tobin Properties som dr ett heldgt
dotterbolag till Klévern.

NOT 7. FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernens finansiella instrument bestar i allt vasentligt
av finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas
till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella instrument som
varderas till verkligt varde bestar av valutaterminer och
villkorad kopeskilling, vilka uppgar till obetydliga belopp.
Ytterligare information finns i koncernens arsredovisning
for 2020 i noterna 1 Redovisningsprinciper och 26 Finansiell
riskhantering och finansiella instrument.

| samband med periodens utgang hade koncernen inga
finansiella instrument.

NOT 8. RORELSEFORVARV

Inga rorelseforvarv har genomférts under perioden och inte
heller efter balansdagen fram till denna rapports publicering.
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Kvartalsﬁversikt* FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun
2021 2020 2020 2020 2020 2019 2019 2019

Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 900 924 720 1050 926 1046 1037 972
Rorelseresultat, mkr 76 65 56 77 25 40 86 53
Rorelsemarginal, % 8,4 7,0 7.8 7.3 2,7 3,8 8,3 5,5
Resultat efter skatt, mkr 73 82 58 69 25 40 80 55
Balansomslutning, mkr 3134 3170 2033 1806 1699 2 144 1827 1811
Soliditet, % 53 50 32 33 31 27 29 25
Avkastning pa eget kapital, % 17 21 31 41 41 39 **et. **et.
Rorelsekapital 748 785 514 455 338 270 176 231
IIq?q?i(r;tebéirande nettokassa/nettoskuld, 664 477 209 189 139 7 15 186
Kassaflode frén den lopande 7 161 9 -38 -47 23 197 59
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie, kr*** 2,27 2,66 2,50 3,01 1,08 1,77 3,54 2,27
Eget kapital per aktie, kr 51,49 49,17 28,04 25,52 22,58 24,81 23,14 19,65
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32 340 32340 22950 22950 22950 22950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32340 30782 22 950 22 950 22950 22950 22950 22950
Enligt segmentsrapportering
Finansiella nyckeltal
Intakter, mkr 814 1002 773 1124 901 1141 865 1021
Rorelseresultat, mkr 66 77 67 86 24 56 34 53
Rorelsemarginal, % 8,1 7.7 8,7 7.7 2,7 4.9 3,9 52
Resultat efter skatt, mkr 65 97 68 79 24 55 30 55
Balansomslutning, mkr 2 857 2872 1727 1596 1499 1893 1767 1695
Soliditet, % 60 57 40 39 36 31 31 30
Avkastning pa eget kapital, % 18 23 35 33 31 33 41 48
Rorelsekapital 535 575 361 328 240 177 139 134
IIi?i(r;tebéirande nettokassa/nettoskuld, 1033 928 6 12 3 129 62 21
Kassaflode frén den lopande 124 -97 47 3 -47 68 81 60
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie, kr*** 2,01 3,16 2,95 3,45 1,03 2,38 1,33 2,38
Eget kapital per aktie, kr 52,98 50,92 29,87 26,91 23,43 25,78 23,49 22,18
Antal aktier vid periodens slut ('000) 32 340 32 340 22950 22950 22950 22 950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32 340 30782 22950 22 950 22950 22 950 22 950 22 950
Operationella nyckeltal
Orderingang, mkr 767 1266 900 433 633 1359 657 1708
Orderstock, mkr 3102 3201 3203 2 864 3580 3752 3970 4115
Antal anstallda periodens slut 315 311 315 308 308 305 310 301

Fér nyckeltalsdefinitioner, se sidan 24.

Se not 1 pd sidan 18 fér ytterligare information.
** Ej berdknad dad inga nyckeltal pd kvartalsnivd dr omrdknade fér 2018.
*** | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, ddrfér redovisas inte detta separat.

Nyckeltal fér koncernen bdde enligt IFRS och den segmentsrapportering som tillimpas fér intern styrning och redovisning.
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Koncern: Wastbygg presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som
inte definieras av IFRS. Nyckeltalen pa sidan 3 och 29 &r valda utifran att de
anses ge en bra bild av bolagets verksamhet och utveckling. De ar dven
vanligt férekommande bland andra foretag, vilket underlattar jamforelser.
Nedan angivna nyckeltal &r inte definierade enligt IFRS om inte sa anges.

Segment: Betriffande de nyckeltal som lamnas i not 2 samt i bilaga 1 pa
sidorna 27-32 sa betraktas de som alternativa nyckeltal. De har samma
definition som nedan nyckeltal, men baseras pa segmentssiffror.

Intiktstillvixt (CAGR)

Definition: Periodens intakter dividerat med féregdende periods
intakter, upphdjt till 1, delat pa antalet ar mellan de

tva perioderna, minus 1.
Syfte: Visar bolagets formaga att 6ka sina intdkter éver tid.

Berdkningsmodell: A Intdkter
B Jamforelseperiodens intakter
C Antal ar mellan perioderna
(A/B)(1/C)-1 = Intaktstillvaxt, %

Rérelsemarginal
Definition: Rorelseresultat i forhallande till intdkter.
Syfte: Visar bolagets intjaningsférmaga.

Berdkningsmodell: A Rorelseresultat
B Intdkter
A/B = Rorelsemarginal, %

Soliditet
Definition: Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Syfte: Beskriver kapitalstrukturen i bolaget.

Berdkningsmodell: A Summa eget kapital
B Balansomslutning
A/B = Soliditet, %

Avkastning pa eget kapital

Definition: Resultatet for rullande 12 manader dividerat
med genomsnittligt eget kapital fér perioden.
Syfte: Visar bolagets formaga att skapa avkastning

pa det egna kapitalet.

Berdkningsmodell: A Periodens resultat (rullande 12 man)
B Eget kapital vid periodens borjan
C Eget kapital vid periodens slut
A/(B+C)/2 = Avkastning pa eget kapital, %

Rorelsekapital

Definition: Omsittningstillgangar (exklusive likvida medel
och skattefordringar) minus kortfristiga icke
rantebarande skulder (exklusive skatteskulder).

Syfte: Visar bolagets kapitalbindning.

Berdkningsmodell: A Omsattningstillgangar
B Likvida medel
C Kortfristiga icke rantebarande skulder
A-B-C = Rérelsekapital

Riantebirande nettokassa/nettoskuld

Definition: Réntebarande fordringar och likvida medel minskat med
rantebarande skulder.
Syfte: Visar den reella skuldsattningen.

Berdkningsmodell: Fordringar hos koncernbolag +
Likvida medel +
Ovriga rantebirande fordringar
= A Rantebarande tillgangar

Langfristiga rantebarande skulder +
Kortfristiga rantebarande skulder
= B Réntebarande skulder

A-B = Rintebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-)

Resultat per aktie enligt IFRS

Definition: Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal aktier.
Syfte: Belyser varje akties andel av periodens resultat.

Berdikningsmodell: A Periodens resultat
B Genomsnittligt antal aktier vid periodens slut
A/B = Resultat per aktie, kr

Eget kapital per aktie enligt IFRS

Definition: Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.
Syfte: Belyser varje akties andel av det egna kapitalet.

Berdkningsmodell: A Eget kapital vid periodens slut
B Antal aktier vid periodens slut
A/B = Eget kapital per aktie, kr

Orderingang

Definition: Vardet av erhallna projekt och férandringar pa befintliga
projekt under den aktuella perioden. | orderingang
inkluderas egenutvecklade bostadsrattsprojekt sa snart
entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

Syfte: Visar bolagets inforsaljning under aktuell period.

Orderstock

Definition: Viardet vid periodens utgang av aterstdende ej upparbetade
projektintakter i inneliggande uppdrag. | orderstocken
inkluderas egenutvecklade bostadsrattsprojekt sa snart
entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

Syfte: Visar bolagets intdkter under kommande perioder.

Dd belopp har avrundats till mkr summerar inte alltid tabellerna.
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Wistbyggaktien

Den 13 oktober 2020 noterades Wastbygg Gruppen AB (publ)
pa Nasdaq Stockholm under tickerkod WBGR. Den 31 mars

var sista betalkurs 103,50 per aktie, vilket motsvarar ett
borsvarde pa 3 347 mkr berdknat pa antalet utestaende

aktier.

Aktiekapitalet uppgick pa bokslutsdagen till 3 593 352 kronor,

fordelat pa 620 000 A-aktier samt 31 720 165 B-aktier.

Vid utgéngen av kvartalet hade Wastbygg 5 109 aktiedgare.
Det utlandska dgandet uppgick till drygt 6 procent av aktiekapi-

talet. De tio storsta aktiedgarna kontrollerade 85 procent av
kapitalet och 87 procent av résterna. Tabellen nedan visar de
bekraftade tio storsta dgarna.

UTDELNING
Wastbygg har ett 1angsiktigt mal att utdelningen 6ver tid ska

uppga till 40 procent av nettovinsten baserat pa segments-
redovisning. Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om en
utdelning pa 3,30 kronor per aktie, vilket motsvarar en

WASTBYGG GRUPPENS TIO STORSTA AKTIEAGARE 2021-03-31

direktavkastning om 3,2 procent baserad pa borskursen den
31 mars 2021.

Antal Antal Totalt Andel av Andel av
Namn A-aktier B-aktier antal aktier kapital roster
M2 Holding AB (Rutger Arnhult) 337500 19 111 500 19 449 000 60,1% 59,3%
Fino Férvaltning AB (J6rgen Andersson) 282 500 1656 000 1938 500 6,0% 11,8 %
Svolder - 1709 779 1709 779 53 % 45%
Lansforsakringar Fonder - 1632 500 1632 500 50% 43%
AFA Forsakring - 1000000 1000000 31% 2,6 %
Ohman Fonder - 698 000 698 000 2,2% 1,8%
Carnegie Fonder - 348 000 348 000 11% 0,9 %
Gardarike Invest - 300 000 300000 0,9 % 0,8%
Catella Fonder - 215008 215008 0,7 % 0,6 %
SEB Fonder - 200421 200421 0,6 % 0,5%
Ovriga aktiedgare - 4848 957 4558 442 15,0 % 12,8 %
Totalt 620000 31720 165 32340165 100,00 % 100,00 %
AKTIEKURS FORDELNING AKTIEAGARE
Kr/aktie Omsatt volym 37% Anonymt dgande

2 289 645 aktier 704 373 aktier
120 360 000 ’7 2% Eereturing,
5,0% Investment och

80 240 000
60 [ 180 000
40 [t 120 000
20 it T — — 60000
0 T T T 0
2020-10-13 2020-12-01 2021-03-31
== WBGRB =—— OMXSPI Total volume Wastbygg Group

o
— 55%
. 10,6 %

71,0%

Kapitalforvaltning

Privatpersoner

Fondbolag

Ovriga juridiska
personer

Kadlla: Monitor av Modular Finance AB. Sammanstdlld och
bearbetad data frdn bland annat Euroclear, Morningstar och

Finansinspektionen.
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Styrelsen

FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande 6versikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingar i koncernen star infor. Rapporten har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.

Goteborg den 6 maj 2021

Wastbygg Gruppen AB (publ)

CECILIA MARLOW JORGEN ANDERSSON LENNART EKELUND
Ordférande Ledamot Ledamot

CHRISTINA KALLENFORS JOACIM SJOBERG

Ledamot Ledamot

Informationen dr sddan som Wastbygg Gruppen AB (publ) ska offentliggéra enligt EUs marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades for offentliggérande den 6 maj 2021 klockan 8.00.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan sprakversionerna
ska den svenska versionen ha féretrade.
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Bilaga 1

Wastbygg Gruppens segmentsrapportering ar det satt som
styrelsen och koncernledningen féljer verksamheten pa. Den
innehaller alternativa nyckeltal for att beskriva hur verksamheten
utvecklas 6ver tid och ge mojlighet till en mer 6verskadlig
jamforelse mellan olika perioder. De alternativa nyckeltalen ar ett

komplement till rapportering enligt IFRS. Skillnaden mellan de
bada satten att redovisa beskrivs i not 1 och rér hur egenutveck-
lade bostadsrattsprojekt redovisas. Nedan och pa féljande fem
sidor visas resultatrakning, balansrékning, férandringar i eget
kapital samt kassaflédesanalys enligt segmentsrapportering.

KONCERNENS RESULTATRAKNING - jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2020-21 2020
Intakter 814 901 3714 3801
Kostnader i produktion -685 -824 -3142 -3281
Bruttoresultat 129 77 572 520
Forséljnings- och administrationskostnader -65 -54 -280 -269
Ovriga rérelseintikter 2 1 5 4
Ovriga rérelsekostnader 0 0 0 -1
Rorelseresultat 66 24 297 254
Resultat fran finansiella poster

Resultatandelar fran joint ventures 0 0 0 0
Finansiella intakter 1 1 12 12
Finansiella kostnader -2 -3 -5 -7
Resultat efter finansiella poster 65 22 304 259
Vardeforandring fastigheter 1 - 6 6
Resultat fore skatt 66 22 310 265
Skatt -1 2 0 3
Periodens resultat 65 24 310 268
Resultat hanforligt till:

- moderbolagets aktiedgare 65 24 310 268
- innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
Resultat per aktie, SEK* 2,01 1,03 11,34 10,75
Antal aktier arets slut ('000) 32340 22950 32 340 32340
Genomsnittligt antal aktier ('000) 32 340 22950 27 240 24 913

* | bolaget finns inga optioner och liknande avtal som ger upphov till en utspddningseffekt, dérfér redovisas inte detta separat.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT - jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2020-21 2020
Periodens resultat 65 24 310 268
Ovrigt totalresultat som kan omféras till resultatrakningen

Valutakursdifferens vid omrakning av utlandsverksamhet 2 -1 2 -2
Periodens totalresultat 67 23 312 266
Totalresultat hanforligt till:

- moderbolagets aktiedgare 67 23 312 266
- innehav utan bestdammande inflytande 0 0 0 0

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNING

Januari - mars 2021

Wistbygg Gruppen har fatt en bra start pa 2021. Aven om
intakterna ar nagot lagre till foljd av en minskad volym i
pagaende projekt redovisades ett vasentligt starkare resultat.
Intdkterna uppgick till 814 mkr (901), och rérelseresultatet till
66 mkr (24). Skillnaden i rorelseresultatet forklaras av att fler
storre logistikprojekt ar i produktion samt generellt battre
|6nsamhet i pdgaende projekt.

Resultatet efter skatt uppgick till 65 mkr (24), vilket mot-
svarar ett resultat per aktie pa 2,01 kronor (1,03) omraknat
utifran den aktiesplit och de nyemissioner som genomfordes
under 2020. Rérelsemarginalen uppgick till 8,1 procent (2,7).

Forsaljningsmassigt praglas arets forsta kvartal normalt av
en relativt svag orderingang. Sa inte i ar. Orderingangen under
forsta kvartalet i uppgick till 767 mkr (633) och férdelades
over alla tre affairsomradena. Inom Bostad féljer foretaget sin
plan att 6ka andelen egenutvecklade projekt och fattade
beslut om att produktionsstarta tva nya bostadsrattsprojekt
efter att forsaljningsmalen uppnatts. Utéver de nya avtal som
tecknades har orderingangen paverkats positivt av ett flertal
tillaggsbestallningar i pagaende projekt

Per den 31 mars uppgick orderstocken till 3 102 mkr
(3 580). Volymen ar darmed nagot lagre 4n vid motsvarande
tidpunkt forra aret, men fortfarande pa en bra niva sett i
perspektiv till ridande omstandigheter pa marknaden till foljd
av covid-19.

April 2020 - mars 2021

Intdkterna for rullande 12 manader uppgar till 3 714 mkr
jamfort med 3 801 for helaret 2020. Rorelseresultatet
uppgick till 297 mkr jamfért med 254 mkr for helaret 2020.
Monstret ar darmed detsamma som for kvartalet med en
nagot simre omsattning men battre I6nsamhet.

PERSONAL

Vid utgangen av perioden hade koncernen 315 anstéllda jam-
fort med 311 vid arets bérjan. Under hela covid-19-pandemin
har koncernen arbetat med full bemanning och inga permitte-
ringar eller andra neddragningar har varit aktuella. | nulaget
beddms personalstyrkan vara vél balanserad i forhallande till
verksamheten.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, mkr/kvartal

Intakter Rorelseresultat
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KONCERNENS BALANSRAKNING - 31 mar 31 mar 31 dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 229 229 229
Ovriga immateriella anliggningstillgangar 9 7 8
Summa 238 236 237
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 69 13 59
Nyttjanderattstillgangar 27 40 30
Inventarier, verktyg och installationer 5 7 6
Summa 101 60 95
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar joint ventures 11 11 11
Uppskjuten skattefordran 38 33 38
Langfristiga finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0
Summa 49 44 49
Summa anliggningstillgangar 388 340 381
Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter m.m. 83 82 75
Kundfordringar 298 263 506
Upparbetat ej fakturerat 295 270 282
Skattefordringar 21 17 26
Fordringar hos koncernbolag 12 12 12
Ovriga fordringar 857 419 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 13 17
Likvida medel 889 83 776
Summa omséttningstillgangar 2469 1159 2491
SUMMA TILLGANGAR 2857 1499 2872
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KONCERNENS BALANSRAKNING - 31 mar 31 mar 31 dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 3 4
Ovrigt tillskjutet kapital 946 83 946
Balanserat resultat 697 429 431
Arets totalresultat 67 23 266
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1714 538 1647
Innehav utan bestimmande inflytande 4 3 3
Summa eget kapital 1718 541 1650
Langfristiga skulder

Ldngfristiga rdntebdrande skulder

Skulder till koncernbolag - 30 -
Skulder till kreditinstitut = 5 0
Skulder nyttjanderatter 14 26 16
Summa 14 61 16
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder

Uppskjuten skatteskuld 4 2 3
Ovriga avsattningar 82 39 71
Summa 86 41 74
Summa langfristiga skulder 100 102 90
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rdntebdrande skulder

Skulder nyttjanderatter 15 17 16
Skulder till kreditinstitut 0 20 0
Summa 15 37 16
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder

Leverantorsskulder 274 282 244
Forskott fran kund 333 343 379
Skatteskulder 0 0 2
Ovriga skulder 287 82 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 130 112 129
Summa 1024 819 1116
Summa kortfristiga skulder 1039 856 1132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2857 1499 2872
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG - jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2020-21 2020
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Belopp vid periodens ingang 1647 590 538 592
Nyemission - - 901 901
Transaktionskostnader nyemission -37 -37
Utdelning - -75 - -75
Periodens totalresultat 67 23 312 266
Belopp vid periodens utgang 1714 538 1714 1647
Innehav utan bestdmmande inflytande

Belopp vid periodens ingang 3 3 3 3
Periodens totalresultat 0

Belopp vid periodens utgang 4 3 4 3
SUMMA EGET KAPITAL 1718 541 1718 1650

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
OCH EGET KAPITAL

De tva nyemissioner som genomférdes med anledning av
introduktionen pa Nasdaq Stockholm i oktober 2020 har
starkt Wastbygg Gruppens kassa. Foretagets aktiekapital har
utokats med cirka 1 mkr. Emissionerna gjordes till 6verkurs,
901 mkr, och tillférda medel fran emissionerna redovisas
under Overkursfond i moderbolagets balansrikning. Medel
fran emissionerna kommer primart att anvandas till fortsatt
satsning pa projektutveckling liksom till att bygga upp en
forvaltningsportfolj av egenutvecklade samhallsfastigheter i
koncernen. Eget kapital per aktie uppgick till 52,98 kronor
(23,43) vid periodens utgang.

Koncernen redovisade en réantebarande nettokassa pa
1 033 mkr (-3) vid periodens slut. Per den 1 januari uppgick
nettokassan till 928 mkr (129).

Ovriga fordringar har 6kat med 60 mkr fran arets borjan
och avser i huvudsak forvarv en ej konsoliderad projektfastig-
het i Boras.

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 60 procent (36).
Koncernens goda soliditet ar en féljd av nyemissionen 2020
men ocksa ett resultat av en positiv resultatutveckling under
forsta kvartalet.
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS - jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
SEGMENTSRAPPORTERING, mkr 2021 2020 2020-21 2020
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 66 24 296 254
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 17 3 70 56
Erhallen ranta 1 1 12 12
Betald ranta -2 -3 -6 -7
Betald skatt 4 -6 -6 -16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar
i rérelsekapital 86 19 366 299
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av kundfordringar 210 104 -38 -144
Okning (-)/minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar -77 100 -463 -286
Okning (+)/minskning () av leverantérsskulder 29 -210 -6 -245
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -124 -60 217 281
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 124 -47 76 -95
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter, inklusive tillaggskopeskillningar - 0 0 0
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -1 -1 -3 -3
Investeringar i forvaltningsfastigheter -11 -12 -52 -53
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -1 0 -5 -4
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 -13 -60 -60
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 901 901
Emitteringskostnader - - -37 -37
Utbetald utdelning - -75 - -75
Amortering av laneskulder -3 -65 -73 -135
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 -140 791 654
PERIODENS KASSAFLODE 108 -200 807 499
Likvida medel vid periodens borjan 776 285 83 285
Kursdifferens i likvida medel 5 -2 -1 -8
Likvida medel vid periodens slut 889 83 889 776
KOMMENTARER TILL KASSAFLODET
Variationer i kassaflédet fran en period till en annan ar en Kassaflodet fran den Iopande verksamheten har paverkats
naturlig féljd av hur manga utvecklingsprojekt som ar igang av forvarvet av en projektfastighet i Boras. Forvarvet har
och hur manga som avyttras. genomforts med egna medel fullt ut. Samtidigt har 6verlam-
Det totala kassaflodet under forsta kvartalet uppgick till ningen av en storre egenutvecklad logistikanldggning gett en
108 mkr (-200), fordelat pa den I6pande verksamheten positiv effekt pa kassaflodet fran den I6pande verksamheten.
124 mkr (-47), investeringsverksamheten -13 mkr (-13) och Nar det galler kassaflodet fran investeringsverksamheten
finansieringsverksamheten -3 mkr (-140). paverkas det av uppférandet av trygghetsboendet Kv Haggen i
Kundfordringarna har minskat vasentligt jamfort med vid Halmstad, som byggs for eget dgande i koncernbolaget Inwita
arets borjan till foljd av omfattande fakturering i december Fastigheter.

avseende ett stort logistikprojekt.
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Delarsrapport januari - juni.............ccccccooeooo.e... 26 augusti 2021
Delarsrapport januari - september-.............. 9 november 2021
Bokslutskommuniké 2021.............c.ccoccovvvnacnn. 11 februari 2022
KONTAKTPERSONER

For ytterligare information, kontakta:

Jorgen Andersson, vd
tel 0703-23 32 02, e-post jorgen.andersson@wastbygg.se

Jonas Joénehall, CFO och vice vd
tel 0739-20 19 01, e-post jonas.jonehall@wastbygg.se

Marie Lindeback, IR-chef och vice hallbarhetschef
tel 0734-67 20 12, e-post marie.lindeback@wastbygg.se

WASTBYGG

Wastbygg Gruppen AB (publ) e Sofierogatan 3B « 412 51 Goteborg
Organisationsnummer 556878-5538
Telefon 031-733 23 00
www.wastbygg.se e info@wastbygg.se
Styrelsens sate: Goteborg



